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UCHWALANR ..../... /2025
RADY MIEJSKIEJ W BIEZUNIU
zdnia ....... 20257,
W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie miasta Biezun

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (
Dz.U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940 ), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 ), przy
uwzglednieniu art. 66 ust 2. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw ( Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, 1824 )
oraz uchwaly Nr XVI1/135/2020 Rady Miejskiej w Biezuniu z dnia 31 marca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
obregbie miasta Biezun, Rada Miejska w Biezuniu po stwierdzeniu zgodnosci ze studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Biezun zatwierdzonego
uchwala Nr XVIII/118/2000 Rady Miejskiej w Biezuniu z dnia 5 pazdziernika 2000r. w sprawie:
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy
Biezun, uchwala co nastgpuje:

Dzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie miasta
Biezun.
2. Integralnymi czgsciami uchwatly sg nastepujace zalaczniki:

1) rysunek planu — stanowigcy zatacznik nr 1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w formacie .gml — stanowigce zalgcznik Nr 4.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z pdzniejszymi zmianami,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1 niniejszej
uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwal¢ Rady Miejskiej w Biezuniu;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

5) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumieé literowe lub literowe i cyfrowe
oznaczenie poszczegdlnych terendw, okreslajace ich przeznaczenie;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz
okreslony symbolem przeznaczenia,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg nie moga
znajdowac si¢ zadne nadziemne elementy budynku, z wyjatkiem $cian i muréw oporowych;

8) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie nalezace do przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko lub do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisdéw odrgbnych;

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustalenia mi planu s3 nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
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zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terendw;
5) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig na ktorym zagrozenie powodza jest wysokie i
wynosi raz na 10 lat (p=10);
6) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig na ktérym zagrozenie powodza jest Srednie i
wynosi raz na 100 lat (p=1);
7) strefa 50m od rzeki;
8) granice zespotu urbanistycznego z XVIII wieku wpisanego do rejestru zabytkow,
9) granice zespotu patacowego i zalozenia obronnego z XVII wicku wpisanego do rejestru
zabytkow,
10) wymiarowanie w metrach;
2. Na rysunku planu naniesiono nicobowigzujgce oznaczenia graficzne — informacyjne.
3. Zasady i wymagania okreslone w § 4-12 1 § 18, odnoszg si¢ do calego obszaru objetego planem.

Dzial II.
Przeznaczenie terenow
§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczony na rysunku planu
symbolem — MNU;
2) teren ushug publicznych w zieleni oznaczony na rysunku planu symbolem —ZPU;
3) tereny zieleni i komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZKP;
4) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem —
WS;
5) teren drogi wewngtrznej, 0znaczony na rysunku planu symbolem — KDW.

Dzial I11.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ksztattowanie 1 ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowac
poprzez przestrzeganie zasad zabudowy okreSlonych niniejszg uchwala w tym usytuowanie
budynkéw jedynie w obrebie linii zabudowy z uwzglednieniem szczegélowych parametrow
okreslonych w § 13-18, zachowanie okreslonych gabarytow budynkéw oraz zachowanie
minimalnej 1 maksymalnej intensywnosci zabudowy.

2. W obrebie wyznaczonych linii zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio na
granicy dziafki.

Dzial IV.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ochrong srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nalezy

realizowa¢ poprzez zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na

srodowisko w rozumieniu przepisdw odrgbnych, zgodnie z przepisami odrgbnym, za wyjatkiem
elementow infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nakaz, by wszelkie ucigzliwosci generowane przez budynki specjalistycznej produkcji
rolnej zawieraly si¢ w granicach do ktorych inwestor posiada tytut prawny.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU i ZPU ustala si¢ dopuszczalny
poziom hatasu odpowiednio jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

4. Dla terenéw lezacych w obrebie strefy 50m od linii brzegu rzeki ustala si¢ zakaz zabudowy
budynkami z wylaczeniem realizacji obiektow shuzacych racjonalnej gospodarce rolnej, le$nej
lub rybackiej oraz obiektow inwestycji celu publicznego.

Dzial V.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej
§ 7. 1. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkoéw obejmuje:

1) tereny zespohu urbanistycznego z XVIII wieku wpisanego do rejestru zabytkow,

2) tereny zespolu patacowego i zalozenia obronnego z XVII wieku wpisanego do rejestru
zabytkow,

3) zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw oznaczone na rysunku planu:
Zespot Patacowy i zalozenie obronne z pierwszej pol. XVII w., figurka Matki Boskiej
Niepokalanie Poczetej z ok. 1870 r., Park z XVIII w., oficyna palacowa z II potowy XVIII w.,
oficyna (ruina) z II ¢w. XVIII w.

2. Dla budynkéw i budowli wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw ustala si¢ dopuszczenie
remontu, odbudowy, przebudowy i rozbudowy z zachowaniem przepisoéw odrebnych w zakresie
ochrony konserwatorskiej.

3. Dla budynkoéw wpisanych do Rejestru Zabytkow obowigzuje:

1) nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej zabudowy, w zakresie: gabarytu, kata
nachylenia gtéwnych potaci, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielko$ci, ksztattu oraz podziatdow otwordw okiennych i drzwiowych,

2) zakaz tynkowania i ocieplania ceglanych i drewnianych elewacji,

3) przy robotach budowlanych dotyczacych elewacji budynkdéw obowigzuje renowacja oraz przywrocenie
elementéw wystroju i detalu architektonicznego odpowiedniego do epoki, w ktorej dany obiekt powstat,

4. W granicach zespotu palacowego i zatozenia obronnego z pierwszej pot. XVII w. ujetego w rejestrze
zabytkow ustala sie:

1) ochronie poddaje si¢ uktad zabudowy wraz z kompozycja historycznego zatozenia parkowego zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu,

2) obowigzuje nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej zabudowy, w zakresie: gabarytu,
ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego,
rozmieszczenia wielkosci, ksztalt oraz proporcje otworéw okiennych i drzwiowych wraz z oryginalng
stolarka,

3) historyczng zielen komponowana podlega ochronie i zabezpieczeniu (poprawa stanu zdrowotnego),

5. W granicach zespotu urbanistycznego z X VIII w. ujetego w rejestrze zabytkow ustala sie:
1) zachowanie historycznego uktadu ulic i placéw oraz historycznego podziatu na dziatki budowlane,

2) ochrong sylwety i panoramy historycznej $redniowiecznego miasta lokacyjnego,
3) zachowanie historycznego uktadu zabudowy poszczegoélnych dziatek miejskich.

6. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, inwestycje wymagajace prac
ziemnych w obrebie stanowiska archeologicznego AZP 41-55 / 2 nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony konserwatorskie;.

Dzial VI.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i1 podziatu nieruchomosci.
2. Dopuszcza si¢ podzial i1 scalanie zgodnie z warunkami szczegdélowymi oraz przepisami
odrgbnymi.
3. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastepujace zasady i1 warunki scalania i1 podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18m;
2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;
3) minimalne powierzchnie dzialtek: 1000m?,

Dzial VII.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
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§ 9. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren ushig publicznych w zieleni
(ZPU), dla ktérego obowigzuja szczegdlowe warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenéow
okreslone w §14;

Dzial VIIIL.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy

§ 10. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania odleglosci od istniejacych i projektowanych sieci

infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi i pozostalymi ustaleniami planu.

2. Dla budynkéw istniejacych potozonych w granicach strefy ochronnej 50 m od rzeki ustala si¢
mozliwos¢ ich remontu, przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi i
pozostalymi ustaleniami planu.

3. Zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Dzial IX.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 11. Na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i nie okresla
si¢ sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Dzial X.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegOlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych
§ 12. 1. Obszar objety planem jest polozony w catosci w obrgbie Obszaru Chronionego Krajobrazu

Miedzyrzecza Skrwy i WKkry.

2. Obszar objety planem jest potozony w calosci w obrebie Obszaru Specjalnej Ochrony Natura
2000 ,,Dolina Wkry i Mtawki”.

3. Na rysunku planu oznaczono obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%), oraz
obszary szczegoOlnego zagrozenia powodzig na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%), dla ktorych obowigzuja zakazy
wykonywania robot oraz czynno$ci utrudniajacych ochron¢ przed powodzig oraz zakaz
lokalizacji przedsiewzi¢¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zwigzku z brakiem wystepowania w obszarze objetym planem pozostalych terenow i
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenow
gbérniczych oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych nie zachodzi potrzeba okreslenia ich
granic i sposobow zagospodarowania.

Dzial XI.

Warunki szczegolowe zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji, gabaryty
obiektow.

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonego na rysunku

planu symbolem MNU ustala sie:
1) lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow ustugowych, handlu i rzemiosta, stanowigcych obiekty wolno stojace lub
lokali ustugowych wbudowanych w inne budynki,
¢) budynkow gospodarczych i garazowych,
d) dojazdéw i parkingow,
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e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg i nadbudoweg oraz zmiang sposobu uzytkowania
obiektow budowlanych, z zachowaniem przepisow odrgbnych w zakresie ochrony
srodowiska,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

c) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla dziatki budowlane;j - 40%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 50%;

3) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztaltowanie budynkow jako obiektow o maksymalnie II kondygnacjach
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) geometria dachu budynkow: dach dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia
potaci: 20° - 45°,

€) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych
oraz budowli — 12,0 m,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 6,0 m,

4) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej minimum 1 miejsca do parkowania na
kazdy lokal mieszkalny, oraz minimum 1 miejsca do parkowania, na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug, w obrebie budynku garazowego lub parkingu otwartego;

5) dla istniejagcych budynkéw o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem podstawowym i
dopuszczalnym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich remontu i przebudowy bez prawa do
rozbudowy i nadbudowy;

6) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 2000 m?;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek zwigzanych z infrastrukturg techniczng o minimalne;j
wielko$¢ dziatki budowlanej: 45m?;

8) na jednej dzialce budowlanej moze znajdowac si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
1 jeden budynek ustugowy lub jeden budynek mieszkalno-ustugowy lub jeden wolnostojacy
budynek ustugowy oraz jeden budynek gospodarczy, gospodarczo — garazowy lub garazowy.

§ 14. Dla terenu ustug publicznych w zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZPU ustala
sig:
1) lokalizacje:

a) zespotu patacowego o0 funkcji centrum konferencyjnego,

b) nieucigzliwych ustug hotelowych, gastronomicznych i biurowych itp.,

¢) budynku gospodarczego,

d) wiat i pomostow,

e) urzadzen shuzgcych rekreacji,

f) dojazdow i parkingow,

g) zieleni urzadzone;j,

h) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe oraz zmiang sposobu
uzytkowania obiektow budowlanych, z zachowaniem przepisOw odrgbnych w zakresie
ochrony konserwatorskiej;

b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,50,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej - 25%,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 50%;

3) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztaltowanie nowych budynkow jako obiektow o maksymalnie III

kondygnacjach nadziemnych,
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b) geometria dachu budynkéw: dach plaski, dach spadzisty dwuspadowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci do maks. 65°,

€) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 18,0 m,

d) wysoko$¢ okapu budynkéw maksymalnie 12,0 m od poziomu terenu;

e) maksymalna wysokos$¢ budowli — 20,0 m;

7) obowiagzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej minimum 1 miejsca do parkowania na
kazde 100m? powierzchni uzytkowej w obrebie parkingu otwartego z uwzglednieniem
prawa do bilansowania miejsc postojowych realizowanych w obrebie terenéw ZKP;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek zwigzanych z infrastrukturg techniczng o minimalnej
wielko$¢ dziatki budowlanej: 45m?;

9) dla terendow lezacych w obrebie strefy 50m od linii brzegu rzeki obowiazuja przepisy § 6.4;

§ 15. Dla terenow zieleni i komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZKP1 i ZKP2
ustala sig:
1) lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej,
b) dojazdow i parkingow,
c) budynku ushig publicznych zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego w obrebie
nieprzekraczalnych linii zabudowy,
d) urzadzen stuzacych rekreacji,
e) $cian i muréw oporowych,
f) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej;
2) obowigzek przeznaczenia min. 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;
3) maksymalna wysokos$¢ budynkow i budowli - 8,0 m;
4) geometria dachu budynkow: dach ptaski, dach spadzisty o kacie nachylenia potaci do maks.
65°,
5) dla terenoéw lezacych w obrgbie strefy 50m od linii brzegu rzeki obowigzujg przepisy § 6.4.

§ 17. Dla terenow wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami WS1 i WS2 ustala sie:
1) lokalizacje:
a) wod powierzchniowych plyngcych i stojacych,
b) rowdéw melioracyjnych,
c) infrastruktury technicznej w tym obiektow mostowych shuzgcych realizacji infrastruktury
komunikacyjnej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego przeznaczenia,
z zachowaniem przepisow odrgbnych;
2) maksymalng wysokos$¢ budowli 7,0 m.

§ 18. Dla terenu drogi wewngtrznej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajagcych zmienna, min. 10,0 m, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu;
2) prawo realizacji jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych w obrgbie linii rozgraniczajacych,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej,
4) dla terendéw lezacych w obrebie strefy 50m od linii brzegu rzeki obowiazuja przepisy § 6.4,
5) maksymalna wysokos¢ budowli 10,0 m.

Dzial XII.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa
§ 19. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i
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budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog w powigzaniu z uktadem drog
publicznych i wewngtrznych majacych swoj przebieg poza granicami planu;

2) realizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem sieci zewngtrznych posiadajacych
swoj przebieg poza granicami planu;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu i modernizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych,
istniejacymi liniami napowietrznymi $redniego (15kV) i niskiego napigcia (0,4kV) lub
istniejgcymi 1 projektowanymi liniami kablowymi z zachowaniem przepisOw odrebnych;

7) adaptuje si¢ istniejace sieci telekomunikacyjne i dopuszcza si¢ ich rozbudowe, uzupehienie
oraz mozliwo$¢ sukcesywnej przebudowy istniejacych linii napowietrznych na linie
kablowe doziemne;

8) dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych mozliwos¢ ich skablowania z
zachowaniem przepisOw odrebnych;

9) docelowe odprowadzenie $ciekdw bytowych i innych niz bytowe do systemu kanalizacji
sanitarnej z uwzglednieniem prawa realizacji przepompowni $cieckOw w obrebie terenow
objetych planem z zachowaniem przepisOw odrebnych oraz dopuszczeniem odprowadzenia
sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej;

10) minimalne przekroje sieci kanalizacji sanitarnej 110mm;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, rowow, na grunt
lub do gruntu z zachowaniem przepisow odrebnych i z uwzglgdnieniem obowigzku
podczyszczenia wod odprowadzanych z utwardzonych terenéw komunikacji przed
odprowadzeniem ich do odbiornika;

12) minimalne przekroje sieci kanalizacji deszczowej 100mm;

13) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego;

14) minimalne przekroje sieci wodociggowej 80mm;

15) zasilanie w gaz z istniejacych i projektowanych zbiornikow gazu;

16) zaklada sie docelowg gazyfikacje terenu z zachowaniem przepiséw odrebnych;

17) zasilanie w gaz z projektowanych sieci gazowych;

18) minimalne przekroje sieci gazowych 25mm;

19) zaopatrzenie w cieplo z urzadzen indywidualnych z wykorzystaniem technologii
niskoemisyjnych lub bezemisyjnych;

20) dopuszcza si¢ realizacje i wykorzystanie alternatywnych, odnawialnych Zrédet energii, z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

21) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie
oraz przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.

Dzial XIII.
Ustalenia koncowe
§ 20. Zgodnie z artykulem 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ nastepujaca stawke stuzaca naliczeniu oplaty z
tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami (MNU) - 30%,
2) dla terenu ustug publicznych w zieleni (ZPU) - 1%,
3) dla terenow zieleni i komunikacji (ZKP) - 1%,
4) dla terenéw wod powierzchniowych (WS) - 1%,
5) dla terenu drogi wewnetrznej (KDW) - 1%.
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§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Biezun.

§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Biezuniu:
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr ... /... /2025
Rady Miejskiej w Biezuniu
zdnia ... 2025r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Biezuniu

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie miasta Biezun

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 ) Rada Miejskiej w Biezuniu rozstrzyga, co

nastepuje:

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Biezuniu
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr ... /... /2025
Rady Miejskiej w Biezuniu
zdnia ... 2025r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Biezun oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 ) Rada Miejska w Biezuniu rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to budowa
drog gminnych, sieci wodociggowej 1 kanalizacyjne;.

§ 2. 1. Zadania z zakresu gminnych drog publicznych, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
finansowane beda z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony Srodowiska i funduszy
unijnych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bgda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy
unijnych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie aktualnie obowigzujacych przepiséw ustawy Prawo Energetyczne.

Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa
Energetycznego.
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr .../ ... /2025
Rady Miejskiej w Biezuniu
zdnia ... 2025,

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, 1907, 1940 )
ujawnione zostang po kliknieciu w ikong.



UZASADNIENIE

UCHWALY NR ... 2025
RADY MIEJSKIEJ] W BIEZUNIU
zdnia.... 2025r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie miasta
Biezun

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr XVI1/135/2020 Rady Miejskiej w
Biezuniu z dnia 31 marca 2020 r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie miasta Biezun.

Konieczno$¢ opracowania zmiany planu wynikta z potrzeby regulacji proceséw inwestycyjnych
poprzez ustalenie zrownowazonych zasad lokalizacji inwestycji w obrgbie miasta Biezunia w
odniesieniu do terenow nalezacych do gminy oraz terenow prywatnych.

Przyjete w zmianie planu miejscowego rozwigzania sa zgodne z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biezun”.

1. W planie miejscowym w nastgpujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymogi ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono biorgc pod uwage istniejgcy stan i sposéb
zagospodarowania obszaru opracowania oraz wskazania studium uwarunkowan dla
przedmiotowego terenu. Na podstawie analizy szerszego kontekstu istniejacej zabudowy oraz
uwarunkowan glebowych 1 przyrodniczych wyodrgbniono podstawowe jednostki zabudowy
dla ktérych ustalono linie zabudowy oOraz okreSlono szczegotowe parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysoko$¢ zabudowy, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki intensywno$¢ zabudowy.

2) Wymagania ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych uwzgledniono, ustalajac m.in. zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego,
docelowe odprowadzenie $ciekow bytowych i innych niz bytowe do systemu kanalizacji
sanitarnej z uwzglednieniem prawa realizacji przepompowni $ciekdw w obrebie terenow
objetych planem z zachowaniem przepisow odrebnych oraz dopuszczeniem odprowadzenia
Sciekdw do szczelnych zbiornikdw bezodplywowych do czasu realizacji zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowow, na grunt lub
do gruntu z zachowaniem przepisow odrgbnych i z uwzglednieniem obowiazku
podczyszczenia wod odprowadzanych z utwardzonych terendw komunikacji przed
odprowadzeniem ich do odbiornika, zasilanic w energi¢ elektryczng z istniejacych i
projektowanych stacji transformatorowych, istniejacymi liniami napowietrznymi S$redniego
(15kV) 1 niskiego napiecia (0,4kV) lub istniejacymi i projektowanymi liniami kablowymi z
zachowaniem przepisow odrgbnych, zaopatrzenie w ciepto z urzadzen indywidualnych z
wykorzystaniem technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, dopuszcza si¢ realizacje
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z alternatywnych, odnawialnych zrodetl, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury
wspolczesnej uwzgledniono w planie miejscowym poprzez uwzglednienie wnioskow i
uzgodnienie projektu planu miejscowego z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie i zaopiniowanie projektu planu ze
stosownymi organami.



5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci zostaty wziete pod uwagg poprzez
sporzadzenie projektu planu dopasowanego do istniejacej struktury wlasno$ci
minimalizujgcego ewentualne straty wynikajgce z potencjalnego obnizenia wartosci gruntow a
zarazem przez utrzymanie i kontynuacje istniejacych funkcji.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie oraz
uzgodnienie projektu planu do stosownych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano zaréwno poprzez uwzglednienie opinii i
uzgodnienie projektu planu z organami administracji publicznej.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegolnoSci sieci
szerokopasmowych zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej w obrebie terenéw objetych projektem planu.

9) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej podczas prac nad projektem planu nastgpito
poprzez:

a) ogloszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o przystapieniu do projektu planu i zbieraniu
wnioskoéw do planu, w tym za pomocg $§rodkow komunikacji elektronicznej;

b) ogloszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu 1 mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za pomoca $rodkéw komunikacji
elektronicznej;

c) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

10) Zachowano pelng jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych podczas prac nad
projektem planu poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie
sporzadzania projektu planu.

11) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
zrealizowano poprzez organicznie obszaru potencjalnej zabudowy do terenow przylegtych do
juz zainwestowanych. Dla obszaru opracowania zaopatrzenie w wode odbywa¢é Sie bedzie
istniejagcymi i projektowanymi wodociggami zlokalizowanymi w otaczajagcych drogach
publicznych i wewnetrznych. W prognozie skutkéw finansowych przewidziano stosowne
kwoty zwigzane z lokalng rozbudowg infrastruktury wodociggowe;.

12) Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu Ilub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi rozstrzygnieto poprzez przyjecie w projekcie
wywazonych rozwigzan zapewniajagcych odseparowang przestrzennie koegzystencje
istniejacej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej od terenow produkcji i ustug.

13) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
zapewniono poprzez kontynuacje istniejacego sposobu uzytkowania oraz ograniczenie
projektowanej zabudowy do terenéw juz zainwestowanych z uwzglednieniem korekt
wynikajacych ze wskazan sporzadzonych na potrzeby planu opracowan: ekofizjografii,
prognozy oddzialywania na Srodowisko oraz prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
planu. Tego rodzaju zalozenia pozwalaja na efektywne gospodarowanie przestrzenig z
zachowaniem walorow ekonomicznych zastanej przestrzeni. Takie podejscie pozwolito
rowniez na zminimalizowanie transportochtonno$ci uktadu przestrzennego.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Przedmiotowa zmiana mpzp jest zgodna z wynikami oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i

kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego oraz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Biezun, stanowigcej zalgcznik
do uchwaty nr XX1/181/2017 Rady Miejskiej w Biezuniu z dnia 20 czerwca 2017 r., w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Biezun oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta obowigzujacych na

terenie miasta i gminy Biezun.



3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ze wzgledu na charakter planu miejscowego oraz istniejgcy stan zainwestowania terenu, realizacja
ustalen mpzp nie bedzie miata istotnego wplywu na finanse publiczne, W tym na budzet gminy. Zakres
obcigzenia budzetu gminy zostal okre$lony w sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego
,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu”. Projekt planu nie zaktada realizacji nowych
inwestycji obcigzajacych budzet publiczny.

Plan uzyskat opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane
przepisami odrgbnymi opinie i niezbedne uzgodnienia. W zwigzku z wnioskami wynikajacymi z
opinii i uzgodnien do projektu planu wprowadzone zostaty niezbedne zmiany.

Na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynely uwagi. W zwiagzku z
powyzszym Burmistrz Miasta i Gminy Biezun zgodnie z art. 17 pkt 14 w/w. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przedstawil Radzie Miejskiej w Biezuniu projekt uchwaty wraz z
zatacznikami.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stworzy nowe
podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania
przedmiotowego obszaru.
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