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1. Wstep

Plan ogolny jest aktem prawa miejscowego, sporzadzanym wylacznie w formie danych
przestrzennych i uchwalanym dla obszaru catej gminy, z wylaczeniem terenow zamknigtych innych niz
ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu. Stanowi zwigzly dokument wskazujacy
kierunek zagospodarowania przestrzennego ustalony w oparciu o ustalong polityke przestrzenng
jednostki. Jest on wigzgcy w odniesieniu do planéw miejscowych i stanowigcy podstawe do wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Jednoczes$nie nie wptywa bezposrednio na
inne decyzje administracyjne, w tym pozwolenie na budowe lub zgloszenie budowy (nie stanowi
podstawy do sprzeciwu).

Podstawa jego opracowania jest art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.), dalej u.p.z.p.

Gmina Biezun przystapita do sporzadzenia planu ogélnego gminy Biezun uchwatg nr L111/396/2024
Rady Miejskiej w Biezuniu z dnia 26 marca 2024 r.

Zgodnie z art. 13h u.p.z.p. wraz z projektem planu ogoélnego sporzadza si¢ uzasadnienie sktadajace
si¢ z czesci tekstowej 1 graficzne;.

Gmina Biezun jest gming miejsko - wiejska potozong w poinocno - zachodniej czeSci wojewodztwa
mazowieckiego w powiecie zurominskim, w dorzeczu Skrwy Prawej. Od Ptocka dzieli ja ok. 50 km, od
Warszawy 140 km i 100 km od Torunia.

Gmina Biezun graniczy z nastgpujacymi gminami:

— Lutocin (pow. zurominski, woj. mazowieckie),

— Siemigtkowo (pow. zurominski, woj. mazowieckie),
— Zuromin (pow. Zurominski, woj. mazowieckie),

— Rosciszewo (pow. sierpecki, woj. mazowieckie),

— Zawidz (pow. sierpecki, woj. mazowieckie),

— Radzanow (pow. mtawski, woj. mazowieckie),

— Szrensk (pow. mtawski, woj. mazowieckie).

Teren gminy podzielony jest na miasto Biezun i 26 sotectw: Adamowo, Bielawy Gotuskie,
Dgbrowki, Dzwierzno, Gotuszyn, Karniszyn, Karniszyn Parcele, Kobyla L.gka, Kocewo, Mak, Matocin,
Myslin, Petki, Pozga, Sadlowo, Sadlowo — Parcele, Stawgcin, Stanistawowo, Stawiszyn laziska,
Stawiszyn Zwalewo, Strzeszewo, Trzaski, Wielun Zalesie, Wilewo, Wiadystawowo, Zgliczyn Pobodzy.

Powierzchnia gminy wynosi ok. 12 139 ha, natomiast liczba mieszkancéw w 2024 r. wyniosta 4 478
osoby. Miasto Biezun jest jednym z najmniejszych miast w kraju liczacym ok. 1700 mieszkancow.
Liczba mieszkancow zar6wno w obrebie miasta jak i gminy systematycznie spada.

Gmina posiada charakter typowo rolniczy, z przewaga wielkotowarowej produkcji drobiu i trzody
chlewnej oraz w mniejszym stopniu zbdz i roslin okopowych. Do przedsigbiorstw generujacych nowe
miejsca pracy zalicza si¢ wyjatkowo gesta i rozsiana po calym terenie gminy sieé¢ zespotow budynkow
inwentarskich stuzgcych hodowli drobiu i trzody chlewne;.
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Rysunek 1. Struktura istniejacej zabudowy

2. Strefy planistyczne
2.1. Podstawowe ustalenia
2.1.1. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Caly obszar gminy jest objety obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego zagospodarowania przestrzennego, odpowiednio:

- uchwala nr VII/46/2019 Rady Miejskiej w Biezuniu z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Kocewo, Myslin, DZzwierzno,
Kobyla Laka

- uchwala nr VII/47/2019 Rady Miejskiej w Biezuniu z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Mak, Wiladystawowo,
Adamowo,

- uchwala nr VII/48/2019 Rady Miejskiej w Biezuniu z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Dabrowki, Stanistawowo,
Pozga

- uchwala nr VII/49/2019 Rady Miejskiej w Biezuniu z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Karniszyn, Karniszyn —
parcele, Sadtowo, Sadtowo — Parcele

- uchwala nr VII/50/2019 Rady Miejskiej w Biezuniu z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Bielawy Gotluskie, Gotuszyn,
Zgliczyn Pobodzy

- uchwala nr VII/51/2019 Rady Miejskiej w Biezuniu z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stawiszyn - Laziska, Stawecin

- uchwala nr VII/52/2019 Rady Miejskiej w Biezuniu z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stawiszyn - Zwalewo,
Matocin, Trzaski, Wilewo, Petki, Wielun - Zalesie

- uchwata nr 1X/63/2019 Rady Miejskiej w Biezuniu z dnia 28 maja 2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego poinocnej czesci obrgbu geodezyjnego Biezunia,

- uchwata nr 1X/64/2019 Rady Miejskiej w Biezuniu z dnia 13 czerwca 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czgsci obrebu geodezyjnego
Biezunia,



- uchwata nr LIII/395/2024 Rady Miejskiej w Biezuniu z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Strzeszewo, gmina Biezun,

Ustalenia powyzszych mpzp w miedzyczasie zostaly cze$ciowo zmienione w szeregu uchwalonych
punktowych zmianach.

2.1.2. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa
2.1.2.1. Wyliczenie zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowa

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg wyliczono zgodnie ze wzorem zawartym w
rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogo6lnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow 1 wyrysow (dalej rozporzadzenie).

W pierwszym kroku wyliczono prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na
jednego mieszkanca wg nastepujacych wzorow:

P2 (1) = 3Po— 2P710
Py (2) = 2Po —P_xn
gdzie:

* Py - oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
wyrazong w m?,

* Po - oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi.

* P.o - oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktérego pochodzg najnowsze dane.

* Pso - oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktorego pochodza najnowsze dane.

Do powyzszych wyliczen przyjeto nastgpujgce dane:

— Po = 32,20 m? (przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe dla gminy Biezuf w roku
2024 udostepniona przez Gtéwny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych);

— P.10 = 26,80 m? (przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe dla gminy Biezun w
roku 2014 udostepniona przez Gtowny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych);

— P20 = 24,10 m? (przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe dla gminy Biezun w
roku 2004 udostepniona przez Gtowny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych).

Po podstawieniu powyzszych danych do wzoréw otrzymano odpowiednio P2 (1) = 43,00 m? oraz
P20 (2) = 40,30 m?

Dla gminy Biezun jako prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca przyjeto (P2o) = 43,00 .

W drugim kroku obliczono zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa zgodnie ze wzorem:

PUM,
ZAP = Mzo—

Py
gdzie:

» ZAP - 0znacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa wyrazong w liczbie osob.

* My - oznacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powigkszong o 5%.

* PUMp - oznacza taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi.

* P2 - oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.



Do powyzszych wyliczen przyjeto nastepujace dane:

— My = 3 217 0s. (prognozowana liczba mieszkancéw gminy Biezun w roku 2044, udostepniona
przez Gtowny Urzad Statystyczny — Prognoza ludnos$ci na lata 2023-2060, powigkszona o 5% tj. 3 378
0s. *1,05);

— PUM, = 143 993 m? (powierzchnia uzytkowa mieszkan ogétem dla gminy Biezun w roku 2024
udostepniona przez Gtowny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych);

— P20 = 43,00 m? (warto$¢ wyliczona w poprzednim kroku);

Po podstawieniu powyzszych danych do wzoru otrzymano zapotrzebowanie na nowag zabudowe
mieszkaniowa gminy Biezun (ZAP) = 29 os.

Zgodnie z § 3 ust. 9 rozporzadzenia w przypadku gdy obliczone zapotrzebowanie na nowa zabudowg
mieszkaniowg wynosi mniej niz 500 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi
danymi udostepnionymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5 000 i nie mniej niz 2 000
dopuszcza sie przyjecie (ZAP) = 500.

W zwigzku ze spelnieniem przez gmine¢ Biezun obu ww. warunkow przyjeto zapotrzebowanie
na now3a zabudowe mieszkaniowa gminy Biezun (ZAP) = 500 os.

2.1.2.2. Chlonnos$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie

Chtonnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, w kontekscie planowania
przestrzennego, to potencjal danego obszaru do zabudowy, wyrazony w liczbie mieszkancow, ktorg
mozna na nim pomiesci¢. ProSciej méwigc jest to liczba osob, ktéra moze zamieszkaé¢ na danym terenie
i nie powodowaé pogorszenia warunkow jego funkcjonowania w konteks$cie spolecznym,
gospodarczym i przestrzennym.

Realizujgc zatozenia planu ogoélnego, powinien on okre§la¢ taka ilos¢ nowych terendw
niezabudowanych w gminie, aby zapewni¢ mozliwo$¢ osiedlenia wyliczonego wyzej zapotrzebowania
na nowa zabudowe¢ mieszkaniowg gminy Biezun Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. suma chtonnos$ci
terendw niezabudowanych w catej gminie, w strefach planistycznych dopuszczajacych zabudowe
mieszkaniowa, nie moze by¢ mniejsza niz 70% (350 0s.) oraz wigksza niz 130% (650 0s.) wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowg¢ mieszkaniowg w gminie Biezun.

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujace profile funkcjonalne
dopuszczajagce zabudowe mieszkaniowa (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniows
wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oraz strefa
wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa), przy obliczaniu chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym
luk w istniejagcej zabudowie w pierwszej kolejnosci uwzglednia si¢ obszary, dla ktorych w
obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreSlono przeznaczenie
umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowej oraz obszary uzupelnienia zabudowy w ramach
istniejacej zabudowy.

Suma chlonnosci terenéw niezabudowanych, na terenie obowigzujacych planow miejscowych

W zwiazku z tym ze liczba mieszkancéw gminy posiada swoje bezposrednie odzwierciedlenie i
wyraza si¢ poprzez ilos¢ realizowanych mieszkan w celu obliczenia chlonnosci terenow
niezabudowanych, na terenie obowiazujacych planéw miejscowych na terenie gminy Biezun,
szczegOlowo przeanalizowano ilos¢ wolnych, niezabudowanych parceli budowlanych potozonych w
granicach ustanowionych planami miejscowymi terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, wielorodzinng i zagrodows. Wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych na tych
terenach przyjeto jako te najbardziej zblizona do istniejacego lokalnie charakteru oraz intensywnosci
zabudowy juz istniejacej w granicach poszczegdlnych jednostek terenowych. Dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ( MN, MN-U ) i zagrodowej ( RM ) przyjeto ze na 1 niezabudowang
parcele ( dziatke budowlang ) przypada 1 lokal mieszkalny w ktorym zamieszkuje 2,90 mieszkancow (
zgodnie z danymi GUS za rok 2024 ). Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ( MWU )
przyjeto ze w mozliwym i najbardziej prawdopodobnym gabarycie nowo projektowanego budynku
miescic¢ si¢ bedzie 8 lokali mieszkalnych.

Szczegotowa analiza istniejacego stanu zagospodarowania pozwolita na ustalanie nastgpujacych
danych wyjsciowych :



Miasto Biezun — 241 lokali mieszkalnych na dziatkach niezabudowanych

tereny MNU1 (3), MWU1 (8), IMN (14), 2MN (2), 3MN (1), 4MN (15), 5MN (9), 6MN (2), 3BMNU (2), 6MNU (5), 7MNU (1), 8MNU (2), 12MNU (3), 13MNU
(1), 14MNU (1), 16MNU (1), 18MNU (4), 19MNU (1), 20MNU (1), 24MNU (2), 25MNU (2), 27MNU (6), 28MNU (4), 29MNU (14), 3IMNU (16), 32MNU
(23), 33MNU (7), 35MNU (3), 36MNU (36), 38MNU (23), 40MNU (1), 45MNU (30), 46MNU (1)

Pozostaty obszar gminy Biezun — 190 lokali mieszkalnych na dziatkach niezabudowanych

Obr¢b Adamowo — 2 lokale mieszkalne (tereny RM39, RM42)

Obre¢b Bielawy Gotuskie — 16 lokali mieszkalnych (tereny RM2, RM5, RM6, RM7, RM9, RM35, MN2)
Obreb Dabrowki — 5 lokali mieszkalnych (tereny RM1, RM10, RM12, RM13, RM43, )

Obreb DZzwierzno — 3 lokale mieszkalne (tereny rRm3s, RM37)

Obreb Gotuszyn — 4 lokale mieszkalne (tereny RM12, RM13, RM36, RM37)

Obreb Karniszyn — 29 lokali mieszkalnych (tereny RM67, RM68, RM70, RM86, MNU3, MNU4, MNUS )
Obreb Karniszyn Parcele — 2 lokale mieszkalne (tereny rRm60i Mne)

Obr¢b Kobyla Lgka — 10 lokali mieszkalnych (tereny RM11, RM14, RM15, RM22)

Obreb Kocewo — 1 lokal mieszkalny (teren rRm31)

Obregb Mak — 2 lokale mieszkalne (tereny RM19, RM30)

Obreb Matocin — 8 lokali mieszkalnych (tereny RM10, RM12, RM14)

Obreb Myslin — 2 lokale mieszkalne (teren rma7)

Obreb Petki — 1 lokal mieszkalny ( teren rma9)

Obreb Pozga — 4 lokale mieszkalne (teren RM35, RM36, RM37)

Obrqb Sadtowo — 5 lokali mieszkalnych (tereny RM14, RM22, MNU2 )

Obreb Sadtowo Parcele — 11 lokali mieszkalnych (tereny RM28, RM30, RM42, RM87, MNUS )
Obreb Stawecin — 12 lokali mieszkalnych (tereny RM30, RM32, RM59, RM60, MN4 )

Obreb Stanistawowo — 2 lokale mieszkalne (teren rma7)

Obreb Stawiszyn Laziska — 4 lokale mieszkalne (teren mnuz )

Obrqb Stawiszyn Zwalewo — 6 lokali mieszkalnych (tereny RM4, RM40, RM45, RM47, RM61 )
Obreb Strzeszewo — 29 lokali mieszkalnych (tereny RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7, RM8, RM9, RM12 )
Obreb Wielun Zalesie — 2 lokale mieszkalne (teren rms3)

Obreb Wilewo — 0 lokali mieszkalnych

Obreb Wiadystawowo — 14 lokali mieszkalnych (tereny Rm4, RM7, RM14, RM17, MN1 )

Obreb Trzaski — 1 lokal mieszkalny (terenrm1s)

Obreb Zgliczyn Pobodzy — 15 lokali mieszkalnych (tereny Mna, Mns, M6 )

By zaistniata mozliwo$¢ wyznaczenia nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg na terenie gminy
Biezun t0 M13zoe > M,

Miso - Liczba nowych lokali mieszkalnych mozliwych do realizacji w ramach limitu 130%
zapotrzebowania na nowg zabudowe — 224 szt. - odpowiadajaca liczbie 650 mieszkancow*.

M, — Chtonnos¢ terenow niezabudowanych w mpzp wyrazona w liczbie nowych lokali mieszkalnych
na terenie catej gminy — 431 szt. — odpowiadajace liczbie 1250 mieszkancow™.

* Zastosowano aktualny wspotczynnik ilosci mieszkancow przypadajacych na 1 mieszkanie w gminie
Biezun - 2,90 (2024 r.)
W zwiazku z tym, ze liczba nowych lokali mieszkalnych mozliwych do realizacji w ramach limitu 130%
zapotrzebowania na nowa zabudowe jest mniejsza niz Chtonno$¢ terenéw niezabudowanych w
obowiazujacych mpzp :

Mi3006 < Mp

650 mieszkancow < 1250 mieszkancow
zgodnie z art. 13d.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie zachodzi mozliwo$é
lokalizacji w Planie Ogélnym Gminy Biezun nowych terenéw przewidzianych pod zabudowe

mieszkaniow3 ( jednorodzinna, wielorodzinng i zagrodows ).

Ze wzgledu na objecie catego obszaru gminy ustaleniami obowigzujacych planéw miejscowych nie
zachodzi potrzeba wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy ( OUZ ) .



2.2. Gminny katalog stref planistycznych
W planie ogélnym dla gminy Biezun wyznaczono nastepujace kategorie stref planistycznych:

SW — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowsa jednorodzinna,
SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa,

SU — strefy ustugowe,

SP — strefg gospodarcza,

SR — strefy produkcji rolniczej,

Sl — strefy infrastrukturalne,

SN — strefy zieleni i rekreacji,

SC — strefy cmentarzy,

SO - strefy otwarte,

SK — strefy komunikacyjne.

Dla wszystkich wyzej wymiennych stref okre§lone zostaly podstawowe profile funkcjonalne oraz w
niektorych przypadkach profile dodatkowe.

Okreslone zostaly rowniez wartosci maksymalne] nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — obowigzkowo
dla stref od pkt. 1 do 6, fakultatywnie dla stref od pkt. 7 do 11.

Dodatkowo okre§lono wartosci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, nie
mniejszego niz wynika to z przepiséw § 2. ust. 1. Rozporzadzenia — obowigzkowo dla stref od pkt. 1 do
9, fakultatywnie dla stref od pkt. 11 do 12.

Przyjete zatozenia przy wyznaczaniu stref planistycznych uwzgledniaty zaréwno lokalne potrzeby,
jak 1 potencjat przestrzeni, co pozwolito na wyznaczenie stref optymalnych dla realizacji
dhugoterminowej wizji rozwoju gminy. Przy wyznaczaniu stref planistycznych decydujace znaczenie
miata obecna struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy, a takze polityka rozwoju przestrzennego
gminy zawarta w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

2.2.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng ( SW)

Na terenie gminy Biezun tereny z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng wystepuja w obrebie
miasta Biezun oraz w miejscowosci Stawecin. W planie ogdlnym zdecydowano si¢ wyznaczy¢ strefy
planistyczne przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng jedynie w miejscach i zakresie
tozsamym z obowiazujacymi mpzp. Wielkosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnego
udziatlu powierzchni biologicznie czynnej ustalono w sposob zbiezny z ustaleniami obowigzujacych

mpzp.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela 1. Gminny katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa

wielorodzinng
Maksymalna Maksymalny Minimalny udziat

_ nadziemna udzial Maksymalna powierzchni

Symbol Profil dodatkowy intensywno§é powierzchni wysokos¢ biologicznie

zabudowy zabudowy [%0] zabudowy [m] czynnej [%6]
1SwW 1,2 40 15 30
2SW 1,2 40 15 40
3SwW 1,2 40 15 30
4SW 0,8 40 10 40

2.2.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng ( SJ)
Obejmuje istniejace i przewidziane pod zabudowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami ( MN i MNU ) w zakresie zgodnym z




obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Nie wyznacza si¢ nowych
terenow przewidzianych pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 2. Gminny katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna
Maksymalna Maksymalny Minimalny udzial

nadziemna udziat Maksymalna powierzchni

Symbol Profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokosé biologicznie

zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] czynnej [%]
1S8J - 0,8 40 12,0 40
28) - 08 40 12,0 30
3SJ - 0,8 40 10,0 50
4S] - 0,6 40 12,0 40
5SJ - 0,6 40 12,0 30
6SJ - 0,6 40 12,0 30
7S] - 0,6 30 12,0 40
8SJ - 0,6 30 12,0 40
9SJ - 0,6 30 12,0 40
10SJ - 0,6 30 12,0 40
118J - 0,6 40 12,0 30
128) - 0,6 40 12,0 30
13SJ - 0,6 30 12,0 40
14S) - 0,6 30 12,0 40
15SJ - 0,6 40 12,0 30
16SJ - 0,6 30 12,0 40
17SJ - 0,6 30 12,0 40
18SJ teren zabudowy letniskowej lub 0,6 40 8,0 40

rekreacji indywidualnej

19SJ - 0,6 30 12,0 40
20SJ - 0,6 30 12,0 40
218 - 0,6 30 12,0 40
228 - 0,6 30 12,0 40
23SJ - 0,6 30 12,0 40
24S) - 0,6 30 12,0 40
258 - 0,6 30 12,0 40
26SJ - 0,6 30 12,0 40
27S] - 0,6 30 12,0 40
28SJ - 0,6 30 12,0 40
29S] - 0,6 30 10,0 40
30SJ - 0,6 30 12,0 40
31SJ - 0,6 30 12,0 40
32SJ) - 0,6 40 12,0 30
33SJ - 0,6 30 12,0 40
34SJ) - 0,6 30 12,0 40
35S - 0,6 30 12,0 40
36SJ - 0,6 30 12,0 40
37SJ - 0,6 40 12,0 30
38SJ - 0,6 30 12,0 40
39SJ - 0,6 30 12,0 40
40SJ - 0,6 30 12,0 40




418] - 0,6 30 12,0 40

428)] - 0,6 30 12,0 40
43S] - 0,6 30 10,0 40
44S) - 0 0 6,0 40

2.2.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa ( SZ)

Obejmuje tereny zabudowy zagrodowej, w tym pojedyncze zagrody i gospodarstwa rolne, na
obszarze calej gminy. W planie ogdlnym tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowa wyznaczono
wylacznie w zakresie zgodnym z obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Dla zapewnienia rozwoju gospodarstw rolnych o nowe obiekty gospodarcze i budowle
rolnicze ( silosy) na podstawie analizy stanu zagospodarowania wynikajacego z ortofotomapy i
sktadanych wnioskow mieszkancow w nieznacznym zakresie zaktualizowano granice istniejacych
terenow przewidzianych pod te gospodarstwa.

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury 1 obslugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela 3. Gminny katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa

Maksymalna Maksymalny Minimalny udzial
nadziemna udzial Maksymalna powierzchni
Symbol Profil dodatkowy intensywnos¢ powierzchni wysokos¢ biologicznie
zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] czynnej [%]
1Sz teren biogazowni, teren ustug 0,4 30 30.0 40
257 teren biogazowni, teren ustug 0,4 30 30.0 40
38z teren biogazowni, teren ustug 0,4 30 30.0 40
487 teren biogazowni, teren ustug 0,4 30 30.0 40
557 teren biogazowni 0,6 30 15.0 40
6SZ teren biogazowni, teren ushug, 0,6 40 25.0 30
teren zieleni naturalnej
o4 teren ustug 0,6 40 15.0 30
8SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 25.0 40
987 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 25.0 40
108z teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 25.0 40
11S7 teren ustug 0,6 30 15.0 40
1257 teren ustug 0,6 30 15.0 40
135z teren zieleni naturalnej 0,6 30 25.0 40
14S7 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 25.0 40
1557 teren ustug 0,6 40 25.0 30
16SZ teren ustug 0,6 40 25.0 30
175z teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 40 25.0 30
185z teren zieleni naturalnej 0,6 40 25.0 30
1987 teren biogazowni, teren ustug, 0,6 30 25.0 40
teren zieleni naturalnej
20Sz teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 25.0 40
21SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 25.0 40
2257 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 25.0 40
2352 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 25.0 40
2457 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 25.0 40
2557 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 25.0 40
26SZ teren ustug 0,6 30 15.0 40
27SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
2857 teren biogazowni, teren ustug, 0,6 40 25.0 30
teren zieleni naturalnej




29Sz - 0,6 30 25.0 40
30sz - 0,6 30 25.0 40
31Sz teren biogazowni, teren ustug, 0,6 40 25.0 30
teren zieleni naturalnej
325z teren ustug 0,6 30 25.0 40
33sz - 0,6 30 15.0 40
34Sz teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 25.0 40
35SZ teren ustug 0,6 30 15.0 40
36SZ teren ustug 0,6 30 15.0 40
3752 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 25.0 40
38Sz teren ustug 0,6 30 15.0 40
39Sz teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
40Sz teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 25.0 40
41S7 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
4257 teren ustug 0,6 30 15.0 40
43Sz teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
44S7 teren ustug 0,6 30 15.0 40
4557 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
46SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
47SZ teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
4857 - 0,6 30 15.0 40
49S7 - 0,6 30 15.0 40
508z teren biogazowni, teren ushug, 0,6 40 25.0 30
51SZ teren biogazowni, teren ushug, 0,6 40 25.0 30
5257 teren ustug 0,6 30 15.0 40
5357 teren ustug 0,6 30 15.0 40
54S7 teren biogazowni, teren ushug, 0,6 30 25.0 40
5557 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
56SZ teren biogazowni, teren ushug, 0,6 30 25.0 40
teren zieleni naturalnej
5752 teren biogazowni, 0,6 30 25.0 40
teren zieleni naturalnej
5857 teren biogazowni, teren ushug, 0,6 40 25.0 30
teren zieleni naturalnej
5957 teren biogazowni, teren ustug, 0,6 40 25.0 30
teren zieleni naturalnej
60SZ teren ustug 0,6 30 15.0 40
61SZ teren biogazowni, teren ustug 0,6 40 25.0 30
62SZ teren biogazowni, teren ustug 0,6 40 25.0 30
63SZ teren biogazowni, teren ushug, 0,6 40 25.0 30
teren zieleni naturalnej
6457 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
65SZ teren ustug 0,6 30 25.0 40
66SZ teren ustug 0,6 30 25.0 40
67SZ teren ustug 0,6 30 25.0 40
68SZ teren ustug 0,6 30 25.0 40
69SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 40 15.0 30
70SZ teren ustug 0,6 40 25.0 30
71SZ teren ustug 0,6 30 15.0 40
72572 teren ustug 0,6 30 15.0 40
73SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 40 15.0 30
7452 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
75SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40




76SZ teren ustug 0,6 30 15.0 40
77SZ teren ustug 0,6 30 15.0 40
7857 teren biogazowni, teren ustug 0,6 30 25.0 40
79SZ teren ustug 0,6 30 15.0 40
80SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
81SzZ teren ustug 0,6 30 25.0 40
8257 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
83Sz teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
84SZ teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
85SZ teren ustug 0,6 30 25.0 40
86SZ teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
87SZ teren ustug 0,6 30 25.0 40
88SZ teren ustug 0,6 30 25.0 40
89S7 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 40 15.0 30
90Sz teren ustug 0,6 40 15.0 30
91SZ teren ustug 0,6 30 25.0 40
9257 teren ustug 0,6 30 15.0 40
93SZ teren ustug 0,6 30 15.0 40
9457 - 0,6 30 25.0 40
9587 - 0,6 30 15.0 40
96SZ - 0,6 30 15.0 40
97SZ teren ustug 0,6 30 15.0 40
98SZ teren ustug 0,6 40 15.0 30
99SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 40 15.0 30
1008z teren ustug 0,6 30 15.0 40
1018z teren ustug 0,6 30 25.0 40
1028z teren ustug 0,6 40 15.0 30
103Sz teren ustug 0,6 40 15.0 30
104sz - 0,6 30 25.0 40
10587 teren ustug 0,6 30 25.0 40
106SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
107Sz teren ustug 0,6 30 15.0 40
108Sz teren ustug 0,6 30 15.0 40
109S7 teren ustug 0,6 30 25.0 40
1108z teren ustug 0,6 40 15.0 30
11152 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 40 25.0 30
11287 teren ustug 0,6 30 25.0 40
113sz teren ustug 0,6 30 15.0 40
114572 teren zieleni naturalnej 0,6 40 15.0 30
11557 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 40 15.0 30
116SZ teren biogazowni, teren ustug 0,6 30 25.0 40
11787 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 25.0 40
1185z teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 40 25.0 30
1198z teren ustug 0,6 30 25.0 40
120Sz teren ustug 0,6 30 15.0 40
121Sz teren ustug 0,6 30 15.0 40
12257 teren ustug 0,6 40 15.0 30
1235z teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 40 15.0 30
124Sz teren ustug 0,6 30 25.0 40
125587 teren biogazowni, teren ushug, 0,6 30 25.0 40
teren zieleni naturalnej
126SZ teren biogazowni, teren ustug, 0,6 30 25.0 40




teren zieleni naturalnej

1278z teren ustug 0,6 30 25.0 40
1285z teren ustug 0,6 40 25.0 30
1298z teren ustug 0,6 30 15.0 40
1305z teren ushug, teren zieleni naturalnej 0,6 40 25.0 30
131sz - 0,6 30 15.0 40
132572 teren ustug 0,6 30 15.0 40
133sz teren ustug 0,6 30 15.0 40
134572 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 25.0 40
135Sz teren ustug 0,6 30 15.0 40
136SZ teren ustug 0,6 30 15.0 40
13752 teren ustug 0,6 30 15.0 40
1385z teren ustug 0,6 30 15.0 40
139z teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
140Sz teren ustug 0,6 30 15.0 40
141S7 teren ustug 0,6 30 25.0 40
1428z - 0,6 30 15.0 40
143sz teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 25.0 40
144Sz7 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 25.0 40
14557 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 25.0 40
146SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
14757 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
148SZ teren ustug 0,6 30 25.0 40
149S7 teren ustug 0,6 30 15.0 40
15087 teren ustug 0,6 30 15.0 40
151S7 teren ustug 0,6 30 15.0 40
152572 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
153SZ teren ustug 0,6 30 15.0 40
154S7 teren ushug, 0,6 30 25.0 40
15557 teren biogazowni, teren ustug 0,6 30 25.0 40
156SZ teren ustug 0,6 30 15.0 40
157SZ teren ustug 0,6 30 25.0 40
15852 teren biogazowni, teren ustug 0,6 30 25.0 40
15987 teren biogazowni, teren ustug 0,6 30 25.0 40
160SZ teren biogazowni, teren ustug 0,6 30 25.0 40
161SZ - 0,6 30 15.0 40
162SZ teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
163SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
164SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 25.0 40
165SZ - 0,6 30 25.0 40
166SZ teren biogazowni, teren ustug 0,6 30 25.0 40
167SZ teren ustug 0,6 30 25.0 40
168SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
169SZ teren ustug 0,6 30 15.0 40
170Sz teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
1718z teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
17257 teren ustug 0,6 30 15.0 40
173Sz2 teren ustug 0,6 30 25.0 40
174Sz teren ustug 0,6 30 25.0 40
175587 teren ustug 0,6 30 25.0 40
176Sz teren ustug 0,6 30 15.0 40




1778z teren ustug 0,6 30 25.0 40
178Sz teren ustug 0,6 30 25.0 40
1798z teren ustug 0,6 30 15.0 40
180SZ teren biogazowni, teren ustug 0,6 30 25.0 40
18157 teren biogazowni, teren ustug 0,6 30 25.0 40
1828z teren ustug 0,6 30 25.0 40
183z teren ustug 0,6 30 25.0 40
184572 teren ustug 0,6 30 15.0 40
1855z teren ustug 0,6 30 15.0 40
186SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
18752 teren ustug 0,6 30 15.0 40
188Sz teren ustug 0,6 30 15.0 40
189Sz teren ustug 0,6 30 15.0 40
190Sz teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
191Sz teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
19287 teren ustug 0,6 30 15.0 40
193Sz teren ustug 0,6 30 15.0 40
194572 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
19557 teren biogazowni, teren ustug, 0,6 30 15.0 40
teren zieleni naturalnej
196SZ teren ustug 0,6 30 15.0 40
1978z teren ustug 0,6 30 15.0 40
19852 teren biogazowni, teren ustug 0,6 30 25.0 40
19957 - 0,6 30 25.0 40
200Sz teren ustug 0,6 30 15.0 40
201S7 teren ustug 0,6 30 15.0 40
20252 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
203SZ teren ustug 0,6 40 25.0 30
204S7 teren ustug 0,6 30 25.0 40
20587 teren ustug 0,6 30 15.0 40
206SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 25.0 40
20752 teren biogazowni, teren ustug 0,6 40 25.0 30
20852 teren biogazowni, teren ustug 0,6 40 25.0 30
209S7 teren ustug 0,6 30 25.0 40
210Sz teren biogazowni, teren ustug 0,6 30 25.0 40
211S7 teren ustug 0,6 30 25.0 40
21287 teren ustug 0,6 30 15.0 40
213SZ teren ustug 0,6 30 25.0 40
214SZ teren ustug 0,6 30 15.0 40
215587 teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
216SZ teren ustug 0,6 40 15.0 30
217SZ teren biogazowni, teren ustug 0,6 30 25.0 40
21857 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
219sz teren ustug 0,6 30 25.0 40
220SZ teren ustug 0,6 40 25.0 30
221S7 teren ustug 0,6 30 15.0 40
22257 teren ustug 0,6 30 15.0 40
22357 teren ustug 0,6 30 15.0 40
224S7 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
22557 teren biogazowni, teren ustug, 0,6 30 25.0 40
teren zieleni naturalnej
226SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40




227572 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
228SZ teren ustug 0,6 30 15.0 40
229SZ teren ustug 0,6 30 15.0 40
230Sz teren ustug 0,6 30 15.0 40
231sz - 0,6 30 15.0 40
2328z - 0,6 30 15.0 40
233sz teren ustug 0,6 30 15.0 40
234572 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
23557 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
23652 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
23752 teren ustug 0,6 30 15.0 40
238Sz teren ustug 0,6 30 15.0 40
239Sz teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
240Sz teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
24157 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
242S7 teren ustug 0,6 30 15.0 40
243z teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 40 15.0 30
244S7 teren ustug 0,6 30 15.0 40
24557 teren biogazowni, teren ustug 0,6 30 25.0 40
246SZ teren ustug 0,6 30 15.0 40
247SZ teren ustug 0,6 30 15.0 40
248572 teren ustug 0,6 30 15.0 40
249S7 teren biogazowni, teren ushug, 0,6 30 25.0 40
teren zieleni naturalnej
25052 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 25.0 40
251S7 teren ustug 0,6 30 15.0 40
25287 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 25.0 40
253sz teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
254SZ - 0,6 30 15.0 40
255S7 teren ustug 0,6 30 25.0 40
256SZ - 0,6 30 15.0 40
257SZ - 0,6 30 15.0 40
258SZ teren ustug 0,6 30 15.0 40
25987 - 0,6 30 15.0 40
260SZ teren ustug 0,6 30 25.0 40
261SZ teren ustug 0,6 30 25.0 40
262SZ teren ustug 0,6 30 15.0 40
263SZ teren ustug 0,6 30 15.0 40
26452 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
265SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
266SZ teren ustug 0,6 30 15.0 40
267SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 25.0 40
268SZ teren ustug 0,6 30 15.0 40
269SZ teren ustug 0,6 30 15.0 40
270SZ teren biogazowni, teren ustug 0,6 40 25.0 30
271SZ teren ustug 0,6 40 15.0 30
27257 teren ustug 0,6 30 15.0 40
273SZ teren biogazowni, teren ustug 0,6 30 25.0 40
274SZ2 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
275582 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
276SZ teren ustug 0,6 30 15.0 40
277SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 40 15.0 30




27852 teren biogazowni, teren ushug, 0,6 30 25.0 40
teren zieleni naturalnej
279572 teren ustug 0,6 30 15.0 40
280SZ teren ustug 0,6 30 15.0 40
28157 teren ustug 0,6 30 25.0 40
282572 teren ustug 0,6 30 15.0 40
283z teren ustug 0,6 30 15.0 40
284Sz teren ustug 0,6 30 25.0 40
28557 teren ustug 0,6 30 15.0 40
286SZ teren ustug 0,6 30 25.0 40
287SZ teren biogazowni, teren ustug, 0,6 30 25.0 40
teren zieleni naturalnej
288Sz teren ustug 0,6 30 15.0 40
289SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
290SzZ teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
291S7 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
29287 teren biogazowni, teren ustug 0,6 30 25.0 40
293Sz teren ustug 0,6 30 15.0 40
294S7 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15.0 40
29587 teren ustug 0,6 30 15.0 40
296SZ teren ustug 0,6 30 15.0 40
29752 teren biogazowni, teren ustug 0,6 30 25.0 40
298SZ teren ustug 0,6 30 15.0 40
299S7 teren ustug 0,6 30 15.0 40
300SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 25.0 40
301Sz teren ustug 0,6 30 15.0 40
30257 teren ustug 0,6 30 25.0 40
303Sz teren ustug, teren zieleni naturalnej 0 0 6,0 40
304S7 teren ustug 0 0 6,0 40
30558z teren ustug, teren zieleni naturalnej 0 0 6,0 40

2.2.4. Strefa ustugowa ( SU )

Obejmuje istniejace i projektowane tereny ustug w tym ustugi zdrowia i pomocy spolecznej,
edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, biurowe i administracji oraz ustugi komercyjne. W planie ogolnym tereny przeznaczone
pod zabudowe ustugowa wyznaczono w zakresie zgodnym z obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo przewidziano mozliwos¢ rozwoju ustug o charakterze
komercyjnym wzdluz drog wojewddzkich 1 powiatowych w miejscach zapewniajacych dobra
dostepno$¢ komunikacyjna gdzie wyznaczono w POG szereg nowych stref ushugowych.

Podkresli¢ rowniez nalezy ze rezerwy terenowe pod funkcje ustugowa zapewnione zostaty w ramach
pozostatych stref planistycznych, obejmujacych tereny niezabudowane, dla ktérych wyznaczony zostat
podstawowy lub dodatkowy profil funkcjonalny: teren ushig lub inny profil uszczegdtawiajacy
konkretny rodzaj ustug.

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodoéw
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela 4. Gminny katalog wyznaczonych stref ustugowych

Maksymalna Maksymalny Minimalny udziat
: nadziemna udziat Maksymalna powierzchni
Symbol Profil dodatkowy intensywno$¢ | powierzchni wysokos¢ biologicznie

zabudowy | zabudowy [%] | zabudowy [m] czynnej [%6]

1SU teren sktadow i magazynow, 0,5 50 20,0 30
teren elektrowni stonecznej




2sU - 0,4 40 12,0 30
2SU - 0,5 40 15,0 30
4SU teren sktadow i magazynow 0,5 50 15,0 30
5SU - 0,5 50 10,0 30
6SU teren sktadow i magazynow, 0,5 50 20,0 30
teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni naturalnej,
7SU teren sktadow i magazynow 0,5 50 15,0 30
8SU teren zieleni naturalne;j, teren wod 15 50 20,0 40
9sSuU teren zieleni naturalnej 0,5 50 12,0 30
10SU - 1,0 50 12,0 30
11SU - 1,0 50 12,0 30
125U - 0,5 50 12,0 40
135U - 0,5 50 12,0 30
14SU teren sktadow i magazynow 0,5 50 15,0 30
158U teren sktadow i magazynow, 05 50 15,0 30
teren elektrowni stonecznej
16SU - 2,1 70 15,0 20
17SU - 0,5 40 15,0 40
185U - 0,8 50 15,0 40
19SU - 0,5 50 12,0 30
20SU - 0,5 50 12,0 40
21SU teren sktadéw i magazynow 0,5 50 20,0 30
22SU teren sktadow i magazynow 05 50 12,0 30
23sU teren sktadéw i magazynow 05 50 15,0 30
245U - 0,5 50 12,0 30
255U - 0,5 50 12,0 30
265U - 1,0 50 12,0 30
27SU - 0,2 20 6,0 50
28SU teren sktadéw i magazynow 0,5 50 15,0 30
29SU teren sktadéw i magazynow 0,5 50 15,0 30
30SU - 0,5 50 12,0 30
31SU - 0,6 40 25,0 30
328U - 2,1 70 15,0 20
33SU teren sktadéw i magazynow 0,5 50 15,0 30
34SU teren sktadéw i magazynow 0,5 50 15,0 30
35SU - 0,5 50 15,0 30
36SU teren sktadéw i magazynow 0,5 50 15,0 30
37SU teren sktadow i magazynow 0,6 30 15,0 40
38SU teren zieleni naturalnej 0,4 20 15,0 50
39SU - 0,4 20 12,0 50
40SU teren zieleni naturalnej 0,4 20 15,0 50
41SU - 0,5 50 10,0 40
425U teren sktadow i magazynow 0,6 30 15,0 40
43SU - 0,6 30 12,0 40
44SU - 0,5 50 12,0 30
455U teren zieleni naturalnej 0,2 10 15,0 60
46SU - 0,5 50 15,0 30
47SU - 0,4 40 20,0 50
48SU - 0,5 50 12,0 30
49SU teren zieleni naturalnej 0,6 30 12,0 40
50SU - 0,3 30 7,0 40




51SU teren zieleni naturalnej 0,5 50 12,0 30
52SU teren sktadow i magazynow 0,5 50 15,0 30
53SU - 0,5 50 12,0 30
54SU - 1,0 40 15,0 40
55SU teren sktadow i magazynow 0,6 30 15,0 40
56SU teren sktadow i magazynow 0,5 50 15,0 30
575U - 0,6 30 12,0 40
58SU teren sktadow i magazynow 0,5 50 12,0 40
59SU - 0,6 30 12,0 30
60SU teren zieleni naturalnej 0,2 10 15,0 60
61SU teren zieleni naturalnej 0 0 6,0 40

2.2.5. Strefa handlu wielkopowierzchniowego ( SH)
Na obszarze gminy Biezun z powodu niskiego zapotrzebowania na tego typu obiekty nie wyznacza
si¢ stref handlu wielkopowierzchniowego.

2.2.6. Strefa gospodarcza ( SP)

Obejmuje istniejace 1 projektowane tereny produkcji przemystowej (zaklady produkcyjne oraz
warsztaty 1 inne produkcyjne obiekty przemystowe). W planie ogolnym tereny przeznaczone pod
zabudowg przemystowa wyznaczono w zakresie zgodnym z obowigzujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela 5. Gminny katalog wyznaczonych stref gospodarczych

Maksymalna Maksymalny Minimalny udzial

: nadziemna udziat Maksymalna powierzchni

Symbol Profil dodatkowy intensywnos¢ powierzchni wysokos¢ biologicznie

zabudowy zabudowy [%6] zabudowy [m] czynnej [%]
1SP teren ustug 0,7 70 15,0 20
2SP teren ustug 0,7 70 15,0 20
3SP teren ustug 0,7 70 15,0 20
4SpP teren ustug 0,7 70 15,0 20
5SP teren ustug 0,7 50 15,0 20
6SP teren ustug 0,7 70 30,0 20
7SP teren ustug 0,7 70 30,0 20

2.2.7. Strefa produkcji rolniczej (SR)

Obejmuje w wickszos$ci tereny istniejacej wielkotowarowej produkcji rolnej ( budynkow
inwentarskich, sktadow, magazynoéw i ustug ) oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych m.in. hale i magazyny na sprzgt rolniczy i towar, a takze zabudowe
przetworstwa rolno-spozywczego. W planie ogélnym tereny przeznaczone pod produkcje rolnicza
wyznaczono w zakresie zgodnym z obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego ktorych granice w niewielkim stopniu zaktualizowano. Zakres aktualizacji zwigzany
byl z koniecznos$cia uwzgledniania w planie istniejacych zespotow zabudowy inwentarskiej, ktore nie
pomimo ze nie zostaly ujete w mpzp zostaly zrealizowane na podstawie prawomocnych pozwolen na
budowe uzyskanych przed wejsciem w zycie obowiazujacych planéw miejscowych. ograniczony zostat
do terenow sasiadujacych z istniejagcymi budynkami inwentarskimi i magazynowymi oraz do terenow.
Zdecydowano sie¢ rowniez W niewielkim zakresie na wskazanie nowych terenéw przewidzianych pod
produkcje rolnicza na terenach bezposrednio sgsiadujacych z istniejacg zabudowa o takim charakterze.
Przy wyznaczaniu w planie ogdlnym nowych stref przewidzianych pod rozwoj produkcji rolniczej
kierowano si¢ zasada ograniczenia nowych ucigzliwosci ( w tym olofaktorycznych ) wzgledem
istniejacej zabudowy mieszkalnej, ochrona tak przed zabudowa oraz zasada zachowania strefy
ochronnej od istniejacych ciekow wodnych. Z tego wzgledu przy wyznaczaniu nowych stref produkcji



rolniczej starano si¢ unikng¢ wprowadzania tego typu zabudowy na terenach bezposrednio
sgsiadujagcych z istniejagcg zabudowa o charakterze mieszkalnym, na nowych terenach
niezabudowanych, na terenach Igk i pastwisk oraz na terenach bezposrednio sasiadujacych z ciekiem
wodnym.

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji
rolnej, teren akwakultury i obshugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.

Tabela 6. Gminny katalog wyznaczonych stref produkcji rolniczej

eeumalna | VIS | ygoymaa | MY

Symbol Profil dodatkowy intensywnos¢ | powierzchni | WYSOKoSE powierzchni

zabudowy | zabudowy | ZAPUAOWY | pigiogicznie

[%0] (m] czynnej [%]
1SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
2SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
3SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
4SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 25,0 30
5SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 25,0 30
6SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 25,0 30
7SR teren elektrowni stonecznej 0,4 40 15,0 30
8SR - 0,4 40 15,0 30
9SR - 0,4 40 15,0 30
10SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
11SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
12SR teren elektrowni stonecznej 0,4 40 25,0 30
13SR teren elektrowni stonecznej 0,4 40 25,0 30
14SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 25,0 30
15SR - 0,4 40 15,0 30
16SR - 0,4 40 15,0 30
17SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
18SR - 0,4 40 15,0 30
19SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 25,0 30
20SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
21SR - 0,4 40 25,0 30
22SR - 0,4 40 15,0 30
23SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
24SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
25SR - 0,4 40 15,0 30
26SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
27SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
28SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
29SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
30SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
31SR teren elektrowni stonecznej 0,4 40 15,0 30
32SR teren elektrowni stonecznej 0,4 40 15,0 30
33SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
34SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
35SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
36SR - 0,4 40 15,0 30
37SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 25,0 30
38SR - 0,4 40 15,0 30
39SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30




40SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
41SR - 0,4 40 15,0 30
42SR - 0,4 40 15,0 30
43SR - 0,4 40 15,0 30
44SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
45SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
46SR teren biogazowni, t_eren_elektrown_i stonecznej, 0.4 40 25,0 30
teren zieleni naturalnej
47SR - 0,4 40 25,0 30
48SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
49SR - 0,4 40 15,0 30
50SR - 0,4 40 15,0 30
51SR - 0,4 40 15,0 30
52SR - 0,4 40 15,0 30
53SR - 0,4 40 15,0 30
54SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
55SR - 0,4 40 15,0 30
56SR - 0,4 40 15,0 30
57SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
58SR - 0,4 40 15,0 30
59SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 25,0 30
60SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
61SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 25,0 30
62SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 25,0 30
63SR - 0,4 40 25,0 30
64SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
65SR - 0,4 40 15,0 30
66SR - 0,4 40 15,0 30
67SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
68SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
69SR - 0,4 40 25,0 30
70SR - 0,4 40 25,0 30
71SR - 0,4 40 15,0 30
72SR - 0,4 40 15,0 30
73SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 25,0 30
74SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 25,0 30
75SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 25,0 30
76SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 25,0 30
77SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
78SR - 0,4 40 25,0 30
79SR - 0,4 40 15,0 30
80SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 25,0 30
81SR teren elektrowni stonecznej 0,4 40 15,0 30
82SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 25,0 30
83SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
84SR - 0,4 40 15,0 30
85SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 25,0 30
86SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
87SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
88SR - 0,4 40 15,0 30
89SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
90SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 25,0 30




91SR - 0,4 40 15,0 30
92SR 0,4 40 15,0 30
93SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 25,0 30
94SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
95SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
96SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
97SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 25,0 30
98SR - 0,4 40 25,0 30
99SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
100SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
101SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 25,0 30
102SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 25,0 30
103SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
104SR - 0,4 40 15,0 30
105SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
106SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 25,0 30
107SR - 0,4 40 15,0 30
108SR - 0,4 40 25,0 30
109SR - 0,4 40 15,0 30
100SR teren elektrowni stonecznej 0,4 40 15,0 30
111SR teren elektrowni stonecznej 0,4 40 25,0 30
112SR - 0,4 40 15,0 30
113SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 25,0 30
114SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 30,0 30
115SR - 0,4 40 25,0 30
116SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 25,0 30
117SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,4 40 25,0 30
118SR - 0 0 6,0 40
1198R - 0 0 6,0 40

2.2.8. Strefa infrastrukturalna ( SI)

Obejmuje istniejace tereny infrastruktury technicznej tj. elektroenergetyki, telekomunikacji oraz
wodociagow i kanalizacji, a takze elementy gminnego szkieletu sieci komunikacyjnej w postaci miedzy
innymi rezerwy terenowej pod realizacj¢ obwodnicy miasta Biezunia.

Dodatkowo w zwiazku z planowa realizacja inwestycji polegajacej na budowie zaktadu
produkujacego energi¢ ze zrodet odnawialnych, strefg infrastrukturalng ( 16SI ) objeto niezabudowane
tereny w miejscowosci Stawecin w miejscu lokalizacji zaktadu przysziej biogazowni i biometanowni.

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych.

Tabela 7. Gminny katalog wyznaczonych stref infrastrukturalnych

Maksymalna | Maksymalny Minimalny
nadziemna udziat Maksy?arlrna udzial

Symbol Profil dodatkowy intensywno$¢ [ powierzchni w{)so p 05¢ powierzchni

zabudowy zabudowy zapudowy biologicznie

[%0] (m] czynnej [%]
18I teren ustug - - 12,0 20
2SI teren ustug - - 25,0 40
3SI - - - 12,0 20
481 - - - 12,0 20
58I - - - 12,0 20
6SI teren ustug, teren produkcji - - 25,0 20
7SI - - - 50,0 20




8sl - - - 50,0 20
9sI - - - 50,0 20
108l - - - 12,0 20
1181 - - - 12,0 20
12sI - - - 12,0 20
138l - - - 12,0 20
14SI - - - 12,0 20
15SI teren ustug - - 25,0 40
16SI teren ustug, teren produkcji 0,7 40 25,0 30

2.2.9. Strefa zieleni i rekreacji (SN)

Obejmuje istniejace i projektowane tereny zieleni urzgdzonej i nieurzadzonej, zieleni izolacyjnej
oraz tereny zwigzane z realizacja sportu i rekreacji i ustug kultury. Ujgcie w planie ogélnym wskazanych
obszarow jako obszarow o wymienionych profilu dodatkowym ma na celu umozliwienie realizacji tych
funkcji na terenach bezpo$rednio okalajacych obszar zwartej zabudowy miasta Biezunia. Strefe zieleni
wyznacza sie¢ réwniez jako obszar ochronny zieleni izolacyjnej pomiedzy terenami zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i terenami istniejagcego cmentarza.

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 8. Gminny katalog wyznaczonych stref zieleni i rekreacji

Maksymalna | Maksymalny Minimalny
nadziemna udzial Maksyrarlrna udzial
Symbol Profil dodatkowy intensywnosé | powierzchni | M BE | powierzchni
zabudowy zabudowy Za Fm;wy biologicznie
[%0] czynnej [%]
1SN teren zieleni naturalnej - - 10,0 70
2SN teren ustug sportu i rekreacji 0.1 10 10,0 60
3SN teren usiug SpOI’tl.l i rekrea'cp, ' . 01 10 100 60
teren ustug kultury i rozrywki, teren zieleni naturalnej
4SN teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug turystyki, 0.1 10 10,0 70
teren zieleni naturalnej, teren lasu
5SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, 0 0 6.0 70
teren lasu
6SN - - - 7,0 70
7SN teren zieleni naturalnej - - - 70
8SN teren zieleni naturalnej - - - 70
9SN teren ustug edukacji, teren zieleni naturalnej, - - 10,0 70
10SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0 0 6,0 70
11SN teren ustug sportu i rekreacji, ) ) 10.0 50
teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug edukacji '
12SN teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug edukacji, - - 10,0 70
teren zieleni naturalnej
13SN teren ustug sportu i rekreacji, ) ) 10.0 70
teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug edukacji '
14SN teren ustug sportu i rekreacji, ) ) 10.0 70
teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug edukacji '
15SN teren ustug sportu i rekreacji, ) ) 10.0 70
teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug edukacji '
16SN teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug turystyki, - - 10,0 70
teren ustug edukacji
17SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, 0 0 6.0 70
teren lasu




2.2.10. Strefa cmentarzy ( SC)

Obejmuje teren czynnego cmentarza w miejscowosci Biezun. W planie ogdlnym teren przeznaczone
pod cmentarz wyznaczono w zakresie zgodnym z obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wyznaczajacym areal pozwalajacy na jego dalszg rozbudowe.

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela 9. Gminny katalog wyznaczonych stref zieleni i rekreacji

Maksymalna | Maksymaln Minimaln
nadz)i,emna ud);ial g Maksyra,l’n a udzial ’
Symbol Profil dodatkowy intensywnosé | powierzchni ;{fu" do"“ powierzchni
zabudowy zabudowy m wy biologicznie
[%0] czynnej [%]
1sC teren ustug kultu religijnego, teren zieleni naturalnej - - 20,0 30

2.2.11. Strefa gérnictwa ( SG)
Na obszarze gminy Biezun z powodu braku zidentyfikowanych z16z kopalin oraz w celu ochrony
istniejacego rolniczego charakteru terenu nie wyznacza si¢ stref gornictwa.

2.2.12. Strefa otwarta (SO)

Obejmuje obszary istniejacej zieleni naturalnej, tereny gruntéw leSnych i przewidzianych dla
zalesienia, tereny wod powierzchniowych, tereny gruntow ornych oraz upraw, tereny gk i pastwisk oraz
tereny zabudowane istniejgcymi urzadzaniami produkujacymi energie elektryczng ze zrodet
odnawialnych.

W planie ogolnym strefy otwarte o profilu dodatkowym obejmujagcym elektrownie wiatrowe
wyznaczono jedynie w miejscach istniejagcych elektrowni wiatrowych w zakresie zgodnym z
obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Strefy otwarte o profilu dodatkowym obejmujagcym elektrownie sloneczne wyznaczono w
ograniczanym zakresie w miejscach istniejgcych elektrowni stonecznych, sgsiadujgcych z terenami
istniejacych elektrowni wiatrowych, posiadajacych stosunkowo dobry dostgp do istniejgcej
infrastruktury elektroenergetycznej ( linie SN ) oraz z poszanowaniem zasady ochrony otuliny rezerwatu
Goluska K¢pa przed zabudowg, ochrony tgk przed zabudows, zachowaniem strefy ochronnej od terenow
istniejacej zabudowy zwigzanej z funkcja mieszkalng oraz z zachowaniem strefy ochronnej od lasu i
ciekow wodnych .

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
wad, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 10. Gminny katalog wyznaczonych stref otwartych

Symbol Profil dodatkowy intensywno§¢ | powierzchni wysokos¢ powierzchni

zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie

[%0] (m] czynnej [%]
1SO - - - 10,0 -
2SO - - - 10,0 -
3S0 - - - 10,0 -
4S0 - - - 10,0 -
5S0 - - - 10,0 -
6SO - - - 10,0 -
7SO0 teren elektrowni stonecznej - - 10,0 30
8S0O - - - 10,0 -
9SO - - - 10,0 -
10SO teren elektrowni stonecznej - - 10,0 30
11SO teren elektrowni stonecznej - - 10,0 30




12S0O teren elektrowni stonecznej - - 10,0 30
13S0 teren elektrowni stonecznej - - 10,0 30
14SO teren elektrowni stonecznej - - 10,0 30
15S0O teren elektrowni stonecznej - - 10,0 30
16SO - - - 10,0 -
17SO - - - 10,0 -
18SO - - - 10,0 -
1980 teren elektrowni wiatrowej,
. . - - 60,0 30
teren elektrowni stonecznej
20SO - - - 10,0 -
21S0 teren elektrown! W|atrowejj ) ) 60.0 30
teren elektrowni stonecznej
2280 teren elektrowni wiatrowej,
. . - - 60,0 30
teren elektrowni stonecznej
23S0 teren elektrowni stonecznej - - 10,0 30
24S0O teren elektrowni stonecznej - - 10,0 30
2550 teren elektrowni stonecznej, teren biogazowni - - 10,0 30
26S0 - - - 10,0 -
27S0 teren elektrowni wiatrowej,
. . - - 60,0 30
teren elektrowni stonecznej
28S0 teren elektrowni stonecznej - - 10,0 30
29S0 - - - 10,0 -
30S0O - - - 10,0 -
31S0 - - 0,0 - 100
3250 - - 0,0 - 100

2.2.13. Strefa komunikacyjna ( SK)

Na terenie gminy Biezun strefa komunikacyjne obejmujg tereny drog zbiorczych i wyzszych
kategorii, do ktorych zalicza si¢ droga wojewodzka nr 541, droga wojewodzka nr 561 oraz drogi
powiatowe. Funkcjonowanie pozostatej infrastruktury komunikacyjnej zapewnione jest w ramach
innych stref planistycznych, dla ktérych wyznaczony zostal podstawowy profil funkcjonalny: teren

komunikacji.

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gléwnej ruchu

przyspieszonego, teren drogi gléwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowe;j, teren komunikacji kolei
linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 11. Gminny katalog wyznaczonych stref komunikacyjnych

Symbol Profil dodatkowy intensywno§¢ | powierzchni wysokose powierzchni
zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie
[%0] (m] czynnej [%]

1SK - - - 12,0 -

3. Obszar Uzupelnienia Zabudowy
Ze wzgledu na objecie calego obszaru gminy ustaleniami obowigzujacych planéw miejscowych nie
zachodzi potrzeba wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie og6lnym.

4. Obszar Zabudowy Srédmiejskiej
W Planie Ogélnym Gminy Biezun, w granicach funkcjonalnego $rédmiescia cechujacego si¢ zwartg
zabudowa okreslony zostal obszar zabudowy Srodmiejskie;.




5. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spolecznej
W Planie Ogélnym Gminy Biezun nie okresla si¢ gminnych standardow dostgpnos$ci infrastruktury
spoteczne;j.

6. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
6.1. Polityka przestrzenna gminy okre§lona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego

W opracowywanym Planie Ogolnym Gminy Biezun nie zachodzi potrzeba uwzglednienia polityki
przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego.

6.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego przyjety zostat uchwata nr
22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.

Zgodnie z zapisami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa obszar gminy Biezun
zaliczony zostat do ciechanowskiego obszaru funkcjonalnego.

Przy okreslaniu ustalen w planie ogdélnym gminy Biezun uwzgledniono w sposdb kompleksowy i
zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa wyzej wymienione uwarunkowania rozwoju
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, obejmujace zaré6wno czynniki o charakterze
spotecznym, gospodarczym, srodowiskowym, jak i infrastrukturalnym, ktére maja istotny wplyw na
ksztaltowanie polityki przestrzennej oraz zapewnienie spojnosci terytorialnej na poziomie regionalnym
i lokalnym. Uwzgledniono m.in. konieczno$¢ ochrony gruntow rolnych, w szczegdlnosci gleb klas
bonitacyjnych I-III oraz terenéw predysponowanych do produkcji zywno$ci, ktore uznawane sg za
najcenniejsze zasoby produkcyjne. Wiekszos$¢ obszarow najlepszych jakosciowo gleb objeto strefami
otwartymi, chronigc je w ten sposob przed zabudowsg. Plan ogolny poprzez odpowiednie okreslenie stref
planistycznych dopuszczajacych zabudowe mieszkaniowa promuje takze spdjne obszary rolnicze,
eliminujgc rozproszenie zabudowy i ograniczajac ekspansje urbanistyczng na tereny rolne. Uwzglednia
on rowniez zachowanie funkcji towarzyszacych produkcji zywnos$ci, ktore majg istotne znaczenie dla
srodowiska 1 krajobrazu kulturowego. W szczegdlnoSci poprzez odpowiednie wyznaczenie stref
otwartych, stref produkcji rolniczej, stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodows i wskaznikow
urbanistycznych realizuje konieczno$¢ ochrony tradycyjnego krajobrazu rolniczego.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego zaklada budowe nowego
Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych oraz inwestycji zapewaniajacych odpowiednia
przepustowos¢ rzeki Luty.

W POG Biezun w obrebie strefy 6 SI zaklada si¢ docelowa przebudowe i rozbudowg istniejgcego
PSZOK. Zaklada si¢ rowniez ze inwestycje zapewaniajace odpowiednig przepustowos¢ rzeki Luty beda
mozliwe do zrealizowania w granicach wyznaczonych w POG stref otwartych w ktérych to profilu
funkcjonalnym podstawowym zawieraja si¢ tereny infrastruktury technicznej.

5.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny
Na terenie gminy Biezun wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody:
— Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu,
— Obszar Chronionego Krajobrazu Migdzyrzecze Skrwy i Wkry,
— Obszar Natura 2000 OSO Doliny Wkry i Mtawki,
— Rezerwat Gotuska Ke¢pa wraz z otuling,
— pomniki przyrody.



OCHK "MIEDZYRZECZE SKRWY | WKRY"

: "NADWKRZANSKI" OCHK

Rysunek 2. Obszary Chronionego Krajobrazu

S ¥ 7 :] OBSZAR SZCZEGOLNEJ OCHRONY NATURA 2000 "DOLINA WKRY | MEAWKI®

Rysunek 3. Obszar Szczegélnej Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Wkry i Mlawki”



Rysunek 4. Rezerwat ,,Goluska Kepa”
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Tabela 12. Wykaz pomnik6w przyrody na terenie gminy Biezun

Lp. | Lokalizacja Typ Gatunek Akt prawny utworzenia
Biezun Jednoobiektowy — Jesion wyniosty - Fraxinus Rozporzadzenie Nr 32 Wojewody
1 drzewo excelsior Mazowieckiego z dnia 18 sierpnia 2008 r. w sprawie

ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na
terenie powiatu zurominskiego

Jednoobiektowy — |  Dab szyputkowy - Quercus

2 Mak drzewo robur Jw.
3 Ludwinowo | Jednoobiektowy — Lipa drobnolistna - Tilia ]
' ( Stawecin ) drzewo cordata W
4 Stawecin Jednoobiektowy — Lipa szerokolistna - Tilia w.
drzewo platyphyllos
5 Stawecin Jednoobiektowy — KI(_)n pospolity (Klon _ Jw.
drzewo zwyczajny) - Acer platanoides
Jednoobiektowy — Kasztanowiec zwyczajny Jw.
6. Stawecin drzewo (Kasztanowiec biaty) -

Aesculus hippocastanum

W Planie Ogélnym uwzgledniono wymagania ochrony przyrody wynikajace z ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.).

Teren istniejagcych na obszarze gminy Biezun powierzchniowych form ochrony przyrody objeto w
wigkszosci strefami otwartymi. Z uwagi na obecng strukture funkcjonalnoprzestrzenng obszaru gminy
i polityke rozwoju przestrzennego gminy cz¢s¢ ww. form ochrony przyrody, przede wszystkim na
terenie istniejagcego zagospodarowania, objeta zostala takze innymi strefami planistycznymi.
Dodatkowo w strefach planistycznych dopuszczajacych funkcje mieszkaniows, potozonych na terenie
ww. form ochrony przyrody, zwickszono wskaznik urbanistyczny: minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej.

Przez obszar gminy przebiegaja rowniez cztery korytarze ekologiczne o randze krajowej. Sa to
wyznaczone w etapie |: Puszcza Biala (KPnC-1), oraz wyznaczone w etapie Il Dolina Wkry (KPnC-6).

Obszar korytarzy ekologicznych przebiegajacych przez teren gminy Biezun objeto w wigkszosci
strefami otwartymi. Z uwagi na obecng strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru gminy cze$¢ ww.
terendw, przede wszystkim na terenie istniejacego zagospodarowania, objeta zostala takze innymi
strefami planistycznymi.
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Rysunek 7. Obszar szczegolnego zagrozenia powodzig

6.4. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokoSci
50 m od stopy walu
Na terenie gminy Biezun wystepuje:



— obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 10
lat (p=10%),

— obszar szczegblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na
100 lat (p=1%),

— obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%).

Wyzej wymienione elementy wystepuja przede wszystkim wzdtuz rzeki Wkry.

Na terenie gminy Biezun nie sg zlokalizowane waly przeciwpowodziowe.

W planie ogdélnym gminy Biezun obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig objete zostaly w
zdecydowanej wigkszosci strefg otwartg. Jedynie w obrebie miasta Biezunia na terenach zabudowanych
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig cze¢$ciowo nakladaja si¢ na obszary innych stref
funkcjonalnych ktérych granice dostosowano do granic jednostek funkcjonalnych okreslonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Caly obszar gminy Biezun objety jest
ustaleniami obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego ktorych zapisy w
sposob jednoznaczny zakazujg nowej zabudowy w obrgbie terenow szczegdlnego zagrozenia powodzig.

W planie ogélnym gminy Biezun nie wyznacza si¢ nowych stref funkcjonalnych przewidujacych
zabudowg¢ na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig.

6.5. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy
Na terenie gminy Biezun nie wystepuja osuwiska oraz nie wystepuja tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi.

6.6. Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie gminy Biezun zlokalizowane sg strefy ochrony bezposredniej ujg¢ wod na obszarze
nastgpujacych dziatek:

—dz. nr 1231/1, 1231/6, 1240/1, 1241/1, 1242/1 ob. ew. 0002, Biezun

—dz. nr 148/4, ob. ew. 0018. Stawecin.

Wyzej wymienione strefy ochronne uje¢ wod objete zostaly strefg infrastrukturalng. Na terenie
gminy Biezun nie ma zlokalizowanych stref ochrony posredniej uje¢ wod.

6.7. Obszary ochronne zbiornikéw wod srédladowych
Teren gminy Biezun znajduje si¢ poza zasiggiem obszaréw ochronnych zbiornikoéw wod
srodladowych.

Potnocno wschodnia czes¢ gminy lezy w obrebie udokumentowanego zbiornika GZWP 214
,»Zbiornik Dziatdowo”, pozostata czes¢ gminy lezy na terenie nieudokumentowanego zbiornika GZWP
125 ,,Subniecka Warszawska”.
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Rysunek 8. Ujecia wody, GZWP

Rysunek 9. Melioracje, laki i pastwiska



6.8. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Zgodnie z art. 197 ust. 1. ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne urzadzeniami melioracji
wodnych sa: rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociagi, stacje
pomp shuzace wyltacznie do celow rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych,
systemy nawodnien grawitacyjnych, systemy nawodnien ci$nieniowych, jezeli shuza regulacji
stosunkow wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy.

Ustalenia planu ogoélnego gminy Biezun uwzgledniaja uwarunkowania zwigzane z wystgpowaniem
rowow melioracyjnych i gruntow zmeliorowanych. Tereny gruntow zmeliorowanych na obszarze gminy
Biezun objeto w wigkszosci strefami otwartymi. Z uwagi na obecng strukture funkcjonalno-przestrzenng
obszaru gminy cze¢$¢ wskazanych terenéw, przede wszystkim na terenie istniejacego zagospodarowania,
objeta zostala takze innymi strefami planistycznymi.

6.9. Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi
Na terenie gminy Biezun nie sg zlokalizowane tereny i obszary gornicze.

6.10. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji
Na terenie gminy Biezun nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

Na terenie gminy Biezun nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

6.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
Na terenie gminy Biezuf nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej.

6.12. Zabytki objete formami ochrony, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkow oraz dobra kultury wspélczesnej

Na obszarze gminy Biezun wystepujg obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz ujete w
ewidencji wojewodzkiej i gminnej, a takze stanowiska archeologiczne ktére oznaczono na czesci
graficznej uzasadnienia do Planu Ogolnego Gminy Biezun.

Gmina Biezun posiada Gminng Ewidencj¢ Zabytkow przyjeta Zarzadzeniem 9/2018 Burmistrza
Miasta i Gminy Biezun z dnia 21 marca 2018 r., ktore podlega biezagcym aktualizacjom.

Przy okreslaniu ustalen planu ogdlnego gminy uwzgledniono uwarunkowania rozwoju
przestrzennego w zakresie ochrony zabytkéw i obiektow zabytkowych, majgc na celu zachowanie
dziedzictwa kulturowego, ochrone warto$ci historycznych oraz zapewnienie harmonijnego
wkomponowania obiektéw zabytkowych w strukture przestrzenng gminy, zgodnie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju, poprzez okre§lenie odpowiednich stref planistycznych wraz ze wskaznikami
urbanistycznymi, ktére zapewnig zachowanie dziedzictwa kulturowego oraz ochrong warto$ci
historycznych.

Stanowiska archeologiczne

Biezufh: AZP 41-55/1, AZP 41-55/2, AZP 41-55/3, AZP 41-55/4, AZP 41-55/23,

Dabrowki: AZP 42-56/21, AZP 42-56/22, AZP 42-56/23,

Gotuszyn: AZP 41-56/9,

Karniszyn: AZP 41-56/1, AZP 41-56/2, AZP 41-56/3, AZP 41-56/12, AZP 41-56/13,

Kocewo: AZP 41-56/4, AZP 41-56/5, AZP 41-56/6,

Strzeszewo: AZP 40-55/1, AZP 40-55/2, AZP 40-55/3, AZP 40-55/4, AZP 40-55/5, AZP 40-55/6, AZP
40-55/8;

Myslin: AZP 41-56/7, AZP 41-56/8,

Sadlowo: AZP 40-56/6, AZP 40-56/10,

Sadlowo Parcele: AZP 40-56/11, AZP 40-56/12,

Stawecin: AZP 41-57/2,

Stanistawowo: AZP 42-56/11, AZP 42-56/24, AZP 42-56/25, AZP 42-56/26, AZP 42-56/27,
Stawiszyn Laziska: AZP 41-56/10, AZP 41-56/11,

Trzaski: AZP 40-57/5, AZP 40-57/6, AZP 40-57/7, AZP 40-57/8, AZP 40-57/9, AZP 40-57/10, AZP
40-57/11, AZP 40-57/12,



Zgliczyn Pobodzy: AZP 41-57/4, AZP 41-57/5, AZP 41-5716, AZP 41-57/7, AZP 41-57/8, AZP 41-
57/9,
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Rysunek 10. Rejestr i ewidencja zabytkow, stanowiska archeologiczne

Rejestr Zabytkow
miasto Biezun
Zespot Urbanistyczny miasta Biezunia z XVIII w. ( Rejestr Zabytkow Nr A-155 z dn 07 V 1962 r.)
Zespot Kosciota Parafialnego pw. §w. Trojcy — kosciol, cmentarz przykoscielny z XVIL, XIX w. ul.
Nowy Rynek 27 ( Rejestr Zabytkow Nr A-132 z dn 05 IV 1962 r.),
Zespot Patacowy - patac z 2 ¢w. XVIII w., oficyna (ruina) z 2 ¢w. XVIII w., oficyna patacowa z 2 pot.
XVIII w., park, figura Matki Bozej Niepokalanie Poczetej z ok. 1870 r., ul. Zamkowa 27 ( Rejestr
Zabytkow Nr A-89 z dn 05 V 1960 r.),
Dawny szpital, apteka obecnie muzeum (mur., dr.) z 1 ¢w. XIX w. ul. Stary Rynek 19, ( Rejestr
Zabytkow Nr A-246 z dn 18 VV 1991 r.)
Dom drewniany z pocz. XIX w., ul. Sierpecka 19, ( Rejestr Zabytkow Nr A-250 z dn 18 X 1991 r.)
Dom drewniany z pocz. XX w. z bezposrednim otoczeniem terenu ogrodu, ul. Sierpecka 23, ( Rejestr
Zabytkow Nr A-251 z dn 18 X 1991 r.)

Dom drewniany z pot. XIX w. z bezposrednim otoczeniem terenu ogrodu, ul. Zamkowa 4, ( Rejestr
Zabytkow Nr A-247 zdn 19 V 1991 r.)

Pozostaly obszar gminy:

Zesp6l Podworski w Stawecinie— d. dwor z 1880 r. brama z przetomu XIX/XX w., spichlerz z pocz. XX
w., park z 1 pot. XIX w., krzyz z XIX w. ( Rejestr Zabytkéw Nr A-249 z dn 13 VII 1991 r.)




Gminna Ewidencja Zabytkow
miasto Biezun
- Brama Przykos$cielna z ok. 1900 r., ul. Nowy Runek 27,
- Zespot Kosciota Parafialnego pw. sw. Trojcy — kosciol, cmentarz przykoscielny z XVII, XIX w. ul.
Nowy Rynek 27 ( Rejestr Zabytkow Nr A-132 z dn 05 1V 1962 r.),
- Zespot Patacowy patac z 2 ¢w. XVIII w., oficyna (ruina) z 2 ¢w. XVIII w., oficyna patacowa z 2 pot.
XVHI w., park, figura Matki Bozej Niepokalanie Poczgtej z ok. 1870 r., ul. Zamkowa 27 ( Rejestr
Zabytkow Nr A-89 z dn 05 V 1960 r.),
- budynek mieszkalny (dr.) z 1 ¢w. XX w. ul Ko$cielna 3,
- budynek mieszkalny (dr.) z 1 ¢w. XX w. Koscielna 6 ( d.10),
- budynek mieszkalny (cegta) z k. XIX w. ul Koscielna 11, 11a,
- budynek mieszkalny (dr.) z k. XIX w. ul. Koscielna 14 ( d.18),
- budynek mieszkalny (dr.) z 1 ¢w. XX w. ul. Ko$cielna 19,
- budynek mieszkalny (dr.) z pocz. XX w. ul. Koscielna 16 (d.20),
- budynek mieszkalny (dr.) z pocz. XIX w. ul. Koscielna 20 (d.22),
- budynek mieszkalny (dr.) z pot. XIX w. ul. Mtawska 1,
- budynek mieszkalny — organistowka (mur.) z ok. 1887 r. ul. Nowy Rynek 8,
- budynek mieszkalny (mur.) z pocz. XX w. ul. Nowy Rynek 30 (d 20),
- budynek mieszkalny (cegta) z ok. 1920 r. ul. Nowy Rynek 42,
- budynek mieszkalny (dr.) z pocz. XX w. ul. Ptocka 16 (d 18),
- budynek mieszkalny (dr.) z ok. 1900 r. ul. Ptocka 20,
- budynek mieszkalny (dr.) z 1 ¢w. XX w. ul. Ptocka 36,
- budynek mieszkalny (dr.) z ok. 1930 r. ul. Ptocka 38,
- budynek mieszkalny (dr.) z 1 ¢w. XX w. ul. Po$wietna 3a,
- budynek mieszkalny (dr.) z 1 ¢w. XX w. ul. Poswietna 13 (d. 11),
- budynek mieszkalny (dr.) z 1 ¢w. XX w. ul. Poswietna 19 (d. 17),
- budynek mieszkalny (dr.) z 1 ¢w. XX w. ul. Poswietna 21,
- kuznia (mur.) z pocz. XX w. ul. Sierpecka 4,
- budynek mieszkalny (mur.) z pocz. XX w. ul. Sierpecka 5,
- budynek mieszkalny (mur.) z pocz. XX w. ul. Sierpecka 8 ( d.6),
- budynek mieszkalny (dr.) z pocz. XX w. ul. Sierpecka 7,
- budynek mieszkalny (dr.) z pocz. XX w. ul. Sierpecka 9,
- budynek mieszkalny (dr.) z pocz. XX w. ul. Sierpecka 17,
- budynek mieszkalny (mur.) z pocz. X1X w. ul. Sierpecka 19,
- budynek mieszkalny (mur.) z pocz. X1X w. ul. Sierpecka 20,
- budynek mieszkalny (dr.) z ok. 1908 r. ul. Sierpecka 23,
- budynek mieszkalny (dr.) z pocz. XX w. ul. Sierpecka 52 ( d. 50),
- dawny szpital, apteka obecnie muzeum (mur., dr.) z 1 ¢w. XIX w. ul. Stary Rynek 19, ( Rejestr
Zabytkow Nr A-246 z dn 18 VV 1991 r.),
- budynek mieszkalny (dr.) z 2 pot. XIX w. ul. Targowa 6,
- budynek mieszkalny (dr.) z pocz. XX w. ul. Warszawska 13 ( d. 11),
- budynek mieszkalny (mur.) z ok. 1900 r. ul. Warszawska 17 ( d. 15),
- budynek mieszkalny (dr.) z ok. 1910 r., ul. Warszawska 27,
- budynek mieszkalny (dr.) z k. XIX w., ul. Warszawska 31 ( d.29),
- budynek mieszkalny (mur.) z ok. 1904 r., ul. Zamkowa 2,
- budynek mieszkalny (mur.) z ok. 1904 r., ul. Zamkowa 4, ( Rejestr Zabytkow Nr A-247 z dn 19 V
1991 r.),
- 0grod z ok. 1904 r., ul. Zamkowa 4, ( Rejestr Zabytkow Nr A-247 z dn 19V 1991 r.),
- stodota — spichlerz ( dr.) z k. XIX w., ul. Zamkowa 4, ( Rejestr Zabytkow Nr A-247 z dn 19 V 1991
r.),
- budynek mieszkalny (dr.) z pocz. XX w. ul. Zamkowa 9 ( d.7),
- budynek mieszkalny (dr.) z pocz. XX w. ul. Zamkowa 11,
- budynek mieszkalny (cegta) z ok.1920 r. ul. Zamkowa 13,
- budynek mieszkalny (mur.) z pocz. XX w. ul. Zamkowa 24,
- budynek mieszkalny (dr.) z ok. 1930 r. ul. Nowy Rynek 6 ( d. Zamoyskiego 2 ),
- budynek mieszkalny (dr.) z pocz. XX w. ul. Zamoyskiego 4 ( d.3),
- Zesp6t Urbanistyczny miasta Biezunia z XVIII w. ( Rejestr Zabytkéw Nr A-155 z dn 07 V 1962 r.),
Cmentarz zydowski z XIX w. ul. Le$na,



park miejski z ok. 1950 r. ul. Stary Rynek,

cmentarz parafialny z 2 pot. XIX w. ul. Zarynek,

kapliczka z pocz. XX w. ( metal) Biezun, ul Zawidzka 1 ( dz.854 ),
kapliczka z 1912 r. ( kam.) Biezun, ul Zawidzka ( dz. 853),

kapliczka z 1963 r. (mur.) Biezun, ul Les$na ( dz. 927),

— kapliczka z 4 ¢w. XIX w. ( cegla ) ul Nowy Rynek 27, Biezun ( dz.1312).

Pozostaty obszar gminy:

- spichlerz (kam. mur.) z 1915 r. przysiotek Glodowo, Stawiszyn Laziska 42,
- budynek gospodarczy (cegta) z 0k.1930 r. Mak 1,

- budynek mieszkalny (dr.) z ok. 1920 r. Matocin 5,

- budynek mieszkalny (dr.) z 1 ¢w. XX w. Malocin 22,

- budynek mieszkalny (mur.) z ok. 1930 r. Pozga 10,

- budynek gospodarczy (mur. cegla) z 1 ¢w. XX w. Pozga 10,
- budynek mieszkalny (dr.) z ok. 1910 r. Pozga 5,

- budynek mieszkalny (dr.) z ok. 1900 r. Pozga 6,

- budynek mieszkalny (dr.) z ok. 1930 r. Sadtowo 6 ( d.10),

- budynek mieszkalny (dr.) z ok. 1930 r. Stanistawowo 7 ( d.6),

- Zespot Podworski w Stawecinie— d. dwor z 1880 r. brama z przetomu XIX/XX w., spichlerz z pocz.
XX w., park z 1 pot. XIX w., krzyz z XIX w. ( Rejestr Zabytkow Nr A-249 z dn 13 VI1 1991 r.),
- budynek mieszkalny (dr.) z 1 ¢w. XX w. Zgliczyn Pobodzy 22 ( d. 12),
— kapliczka z 1946 r. ( mur.) Adamowo ( dz. 69 ), z 1956 r. ( mur.) Adamowo ( dz. 513)
— kapliczka z ok. 2 pot. XX w. ( mur.) Bielawy Gotluskie ( dz. 193),
— kapliczka z 1958 r ( mur.) Dabréwki ( dz. 84 ),

— kapliczka z ok. 2 pot. XX w. ( mur.) Dabrowki ( dz. 83 ),
—kapliczka z 1950 r ( kam.) Dabréwki ( dz. 201 ),

— kapliczka z 1952 r ( kam.) Dabrowki ( dz. 214/1),
—kapliczka z 1991 r ( mur.) Dzwierzno ( dz. 99 ),

— kapliczka z 2 pol. XX w ( mur.) Gotuszyn ( dz. 79 ),

— kapliczka z 1 pol. XX w ( kam. zelazo) Gotuszyn ( dz. 216 ),
—kapliczka z 2 pot. XX w ( mur.) Karniszyn 52 ( dz.254),
— kapliczka z 1 pol. XX w ( mur.) Karniszyn ( dz.294/2 ),
— kapliczka z 1991 r ( mur.) Karniszyn Parcele ( dz. 84 ),

— kapliczka z 1991 r ( mur.) Kobyla L.gka ( dz. 169 ),

— kapliczka z 1997 r ( mur.) Kobyla Laka ( dz. 49),

— kapliczka z 2 pot. XX w ( kam.) Kocewo ( dz.196 ),

— kapliczka z 2 pot. XX w ( mur.) Mak ( dz.169 ),

— kapliczka z 2 pot. XX w ( mur.) Mak ( dz.226 ),

— kapliczka z 1901 r. ( mur.) Mak ( dz.197),

— kapliczka z ok. 2 pot. XX w. ( mur.) Malocin ( dz.157 ),
— kapliczka z ok. 2 pot. XX w. ( mur.) Matocin ( dz.184/1 ),
— kapliczka z ok. 2 pot. XX w. ( mur.) Myslin ( dz.79 ),

— kapliczka z ok. 2 pot. XX w. ( mur.) Myslin ( dz.44 ),

— pomnik z 2 pot. XX w. ( mur.) Myslin ( dz.38 ),

— kapliczka z 1970 r ( mur.) Pozga ( dz. 79 ),

— kapliczka z 1902 r ( mur.) Pozga ( dz. 54 ),

— kapliczka z 2 pol. XX w. ( mur.) Sadlowo ( dz.294 ),

— kapliczka z 1921 r. ( kam.) Sadtowo ( dz.295 ),

— kapliczka z 1922 r. ( kam.) Sadtowo ( dz.270 ),

— kapliczka z 1921 r. ( mur.) Sadtowo Parcele (dz.197/1),
— kapliczka z 1922 r. ( mur.) Sadtowo Parcele ( dz.296/2 ),
— kapliczka z 1895 r. ( kam.) Sadtowo Parcele ( dz.239 ),

— kapliczka z 1964 r. ( mur.) Stanistawowo ( dz.634 ),

— kapliczka z 1925 r. ( mur.) Stanistawowo ( dz.263 ),

— kapliczka z 2 pot XX w. ( mur.) Stanistawowo ( dz.695 ),
— kapliczka z 1968 r. ( mur.) Stanistawowo ( dz.330 ),
—kapliczka z 2 pot XX w. ( mur.) Stanistawowo ( dz.237),
— kapliczka z 1885 r. ( kam.) Stawecin ( dz.80 ),




— kapliczka z 2 pot XX w. ( kam.) Stawgcin ( dz.79 ),

— kapliczka z 1993 r. ( mur.) Stawiszyn Zwalewo ( dz.13/5),

— kapliczka z 1928 r. ( mur.) Stawiszyn Zwalewo ( dz.78/1),
—kapliczka z 2 pot XX w. ( mur.) Stawiszyn Zwalewo ( dz.150 ),
— kapliczka z 1982 r. ( mur.) Strzeszewo ( dz.89),

— kapliczka z 1917 r. ( dr.) Strzeszewo ( dz.59 ),

—kapliczka z 2 pot XX w. ( mur.) Trzaski ( dz.78, 200/4 ),

— kapliczka z 1991 r. ( mur.) Trzaski ( dz.78),

— kapliczka z 1994 r. ( mur.) Trzaski ( dz.50 ),

— kapliczka z 1 pot. XX w. ( kam. metal) Wielun Zalesie ( dz.101),
— kapliczka z 1953 r. ( mur.) Wiadystawowo ( dz.111 ),

— kapliczka z 1953 r. ( mur.) Zgliczyn Pobodzy ( dz.157 ),

— kapliczka z 2 pol. XX w. (mur.) Stawiszyn Laziska ( dz.79 ),

— kapliczka z 1912 r. ( kam.) Dzwierzno ( dz.88/1),

— kapliczka z 1912 r. ( mur.) Sadtowo Parcele ( dz.270 ),

— kapliczka z 1952 r. ( dr.) Adamowo ( dz.6 ),

—kapliczka z 1900 r. ( mur.) ul Sierpecka 37, Biezun ( dz.548 ),
—kapliczka z pocz. XX w. ( mur.) ul Mtawska, Biezun ( dz.1516 ),
—kapliczka z 1913 r. ( mur.) ul Mtawska 12, Biezun ( dz.495/4 ),
— kapliczka z pocz. XX w. ( mur.) Karniszyn ( dz.282),

— kapliczka z pocz. XX w. ( mur.) Stawiszyn Laziska (dz.111),
— kapliczka z 1938 r. ( mur. metal ) Matocin ( dz.164 ),

— kapliczka z 1902 r. ( mur. ) Pozga ( dz.246 ),

— kapliczka z 1895 r. ( mur. metal ) Sadtowo Parcele ( dz.218 ),
— kapliczka z 1938 r. ( mur. ) Strzeszewo ( dz.799),

— kapliczka z 1938 r. ( mur. ) Strzeszewo ( dz.795),

— kapliczka z 1908 r. ( mur. ) Wielun Zalesie ( dz.146 ),

— kapliczka z 1896 r. ( mur. ) Wielun Zalesie ( dz.89/1).

6.13. Obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne
Na terenie gminy Biezun nie wystepujg obszary pomnikoéw zaglady.

6.14. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne
Na terenie gminy Biezun nie ustalono terenéw zamknietych.

6.15. Obszary ograniczonego uzytkowania
Na terenie gminy Biezuf nie wystepuja obszary ograniczonego uzytkowania.

6.16. Obszary wymagajgce przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Na terenie gminy Biezun nie wyznaczono obszarow przeksztalcen, rehabilitacji lub remediacji.

6.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Gmina Biezun nie posiada aktualnego obowigzujacego Gminnego Programu Rewitalizacji. W
dokumencie obejmujacym lata 2016 - 2022 okreslono, ze obszar zdegradowany w Gminie Biezun
stanowi wiekszo$¢ solectw i miasto Biezun poza sotectwami: Karniszyn Parcele, Matocin, Pelki,
Stawiszyn Zwalewo, Wilewo. Zdegradowanym obszarem przeznaczonym do rewitalizacji jest m in.
rozlegly obszar zabytkowej czg$ci miasta Biezun, obejmujacy Patac Zamoyskich wraz z przylegtymi
zabudowaniami oraz krajobrazowy park o powierzchni 12 ha.

Zasadniczymi celami Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy Biezun na lata 2016-2020 jest
ozywienie spoteczno-gospodarcze uznanych za zdegradowane obszarow na terenie gminy, aktywizacja
mieszkancow zwiazanych na co dzien z zyciem spoteczno-kulturalnym, ktoérzy mogliby zmobilizowad
do dziatania mniej aktywnych mieszkancow miasta.

Program Rewitalizacji dla Miasta Biezun na lata 2016-2022 jest zgodny z celami wyznaczonymi w
obowigzujagcym Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Biezun. Dzialania rewitalizacyjne ukierunkowane sa przede wszystkim na aktywizacje i integracje
spoteczno — zawodowg mieszkancéw zdegradowanych obszaréw. Maja doprowadzi¢ takze do
zapewnienie wysokiego standardu zycia mieszkancom Gminy zamieszkujacych miasto Biezun m.in.
poprzez zapewnienie odpowiedniej infrastruktury spotecznej i technicznej. Dziatania rewitalizacyjne



wpisuja si¢ w wyznaczone w Studium cele spoteczne i ekonomiczne. Ponadto zaplanowane dzialania
infrastrukturalne przyczynig si¢ do ochrony $rodowiska przyrodniczego. Rewitalizacja zabytkowej
czesci Biezunia, nowe nasadzenia zieleni, dziatania lecznice starodrzewu, termomodernizacja
budynkow, montaz instalacji odnawialnych zrédel energii znaczaco wptynie na popraweg jakoSci
powietrza, oraz na swiadomos¢ ekologiczng mieszkancow Gminy Biezun, jednocze$nie poprawiajac
znacznie warunki zycia mieszkancow miasta Biezun. Zadania przewidziane do realizacji w ramach
Programu Rewitalizacji dla Miasta Biezun sa niezbedne do tego, by w pelni zrealizowaé cele
wyznaczone w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Biezun.

Elementem kontynuacji prac na rzecz rewitalizacji bedzie wyznaczenie w Planie Ogolnym Gminy
nowych obszaréw rozwojowych na terenie miasta i gminy Biezun sprzyjajacych poprawie dobrostanu
jej mieszkancow.

6.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja
Na terenie gminy Biezun nie wystepuja obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza
aglomeracja.

6.19. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-I1I oraz grunty lesne
Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-111

Na obszarze gminy Biezun wystepujg grunty orne klasy Illa i klasy I1Ib o tacznym areale ca 875,1332
ha ( ok. 7,2% powierzchni gminy )

Na obszarze gminy brak jest gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy I i I1.

Zdecydowana wigkszo$¢ z nich w celu ochrony objeta zostata strefami otwartymi. Pozostalg czes¢ z
uwagi na obecng struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng obszaru gminy Biezun i polityke rozwoju
przestrzennego gminy, przede wszystkim na terenie istniejgcego zainwestowania, objeto zostata innymi
strefami planistycznymi.
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Rysunek 11. Gleby klasy Illai Illb



Grunty lesne
Powierzchnia gruntow le$nych na obszarze gminy Biezun wynosi ok. 1 375,4985 ha (ok. 11,33%

powierzchni gminy).
Grunty le$ne w celu ochrony objete zostata strefami otwartymi.

______

Rysunek 12. Lasy

5.20. Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej

Na terenie gminy Biezun nie wystepuja zaklady o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j.

Na terenie gminy Biezun w miejscowosci Adamowo znajduja si¢ dwa zaklady o zwiekszonym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j:

- Ferma Drobiu Adamowo | ( dz. nr 13 i 14 obr. Adamowo ),

- Ferma Drobiu Adamawo Il ( dz. nr 4 obr. Adamowo ).

6.21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczego6lnosci pasa technicznego
Na terenie gminy Biezun nie wystepuje obszar pasa nadbrzeznego, w tym w szczeg6lnosci pasa
technicznego.

6.22. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu
Infrastruktura drogowa

Sie¢ drogowa na obszarze gminy Biezun tworza:

— droga wojewodzka nr 541 relacji Lubawa — Sierpc.

— droga wojewodzka nr 561 relacji Biezun — Zawidz KoS$cielny.

— drogi powiatowe,

— drogi gminne i wewnetrzne.

Dla obszaru, na ktérym zlokalizowana jest droga wojewodzka i drogi powiatowe, okreslono strefe
komunikacyjna.

Obszary pozostalych kategorii drog, tworzacych szkielet gminnej sieci komunikacyjnej objete
zostaly strefg infrastrukturalng oraz pozostalymi strefami planistycznymi, dla ktorych jako podstawowy
profil funkcjonalny okreslony zostat teren komunikacji.




Dodatkowo przy okre§laniu ustalen Planu Ogolnego dla Gminy Biezun uwzgledniono
uwarunkowania zwigzane z planami budowy obwodnicy miasta Biezunia ktorej planowany przebieg
drogi takze objgto strefy infrastrukturalng.

Infrastruktura techniczna

W planie ogdélnym uwzgledniono uwarunkowania wynikajace ze zlokalizowanych na terenie gminy:

— gminnej oczyszczalni §ciekdw w Biezuniu,

— ujecia wody i stacji uzdatniania wody w Biezuniu i Stawecinie,

— istniejacych turbin wiatrowych,

- linii elektroenergetycznych $redniego napigcia (SN)

- masztow telekomunikacyjnych:

— czynnego cmentarza w Biezuniu:

Tereny infrastruktury technicznej objete zostaly strefg infrastrukturalng lub w ramach podstawowego
profilu funkcjonalnego: teren infrastruktury technicznej, okre§lonego w ramach pozostatych stref
planistycznych.

Infrastruktura spoteczna
Na terenie gminy Biezun znajduja si¢:
* Liceum Ogolnoksztatcgce im. Wiadystawa Orkana w Biezuniu,
* Samorzadowa Szkota Podstawowa im. Andrzeja Zamoyskiego w Biezuniu,
* Samorzadowa Szkota Podstawowa w Stawecinie,
* Miejsko-Gminna Biblioteka Publiczna w Biezuniu,
*  Muzeum Malego Miasta w Biezuniu Oddzial Muzeum Wsi Mazowieckiej w Sierpcu,
* Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Biezuniu,
* Miejsko-Gminny Osrodek Kultury w Biezuniu,
« Samodzielny Publiczny Miejsko Gminny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Biezuniu,
» Jednostki OSP: Biezun, Karniszyn, Myslin, Sadtowo, Stanistawowo, Strzeszewo, Trzaski.

6.23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe
Audyt krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego przyjety uchwalg Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. Obejmuje on caly obszar wojewddztwa. Celem audytu
jest identyfikacja krajobrazow wystepujacych na terenie wojewoddztwa i wskazanie krajobrazoéw
priorytetowych, okreslenie cech charakterystycznych oraz ocena ich wartosci, a takze sformutowanie
rekomendacji i wnioskdw majgcych stuzy¢ ich ochronie. W audycie krajobrazowym wskazuje si¢
ponadto granice parkow kulturowych, parkéw narodowych, rezerwatow przyrody, parkow
krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu, obiektéw znajdujacych si¢ na listach Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci Rezerwatéw Biosfery UNESCO lub obszaréw i obiektéw
proponowanych do umieszczenia na tych listach. W obrebie krajobrazow priorytetowych wskazuje sig
takze lokalne formy architektoniczne zabudowy.
Krajobraz terenu objgtego opracowaniem planu ogélnego w audycie krajobrazowym wojewddztwa
mazowieckiego nie zostat uznany za krajobraz priorytetowy.

Na terenie gminy Biezun zidentyfikowano nast¢pujace typy krajobrazu:

* bagienno takowe - glownie bezlesne - z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak ( 2a),

* bagienno tagkowe - glownie bezle$ne — z udziatem torfowisk wysokich ( 2e ),

» wiejskie - z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych pola sredniej
wielkosci (6d ),

» wiejskie - z przewaga wstegowo utozonych zespotow niewielkich pol ornych, tak i pastwisk (
6b),

* le$ne z przewaga siedlisk borowych ( 3a),

* lesne z przewaga siedlisk tfegowych, bagiennych i olsowych ( 3c),

» podmiejskie i osadnicze - miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakterze
wiejskim ( 8c).

Przy okreslaniu ustalen planu ogdélnego starano si¢ uwzgledni¢ rekomendacje i wnioski dotyczace
kierunkéw 1 zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania i uzytkowania terenow dla
wskazanych krajobrazow. Zidentyfikowane w audycie krajobrazowym typy krajobrazéw stanowity
istotny punkt odniesienia w procesie planistycznym, a ich charakterystyka i wytyczne byty analizowane


https://mazowieckie.szkolypodstawowe.edubaza.pl/serwis.php?s=1271&pok=17673&id=60015&c1p=1437&c1g=1437014
https://mazowieckie.szkolypodstawowe.edubaza.pl/serwis.php?s=1271&pok=17673&id=199983&c1p=1437&c1g=1437014
https://mgopsgminabiezun.bip.gov.pl/
https://mgopsgminabiezun.bip.gov.pl/
https://mgopsgminabiezun.bip.gov.pl/
https://mgopsgminabiezun.bip.gov.pl/

pod katem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy. Jednakze ze wzgledu na lokalne uwarunkowania,
takie jak m.in. istniejgcy sposob zagospodarowania przestrzennego, potrzeby mieszkancow, dostepnosce
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze kierunki rozwoju przestrzennego gminy, nie wszystkie
rekomendacje audytu mogty zosta¢ w pelni zrealizowane. W sytuacjach, w ktorych nie byto mozliwe
petne wdrozenie zalecen audytu, dazono do kompromisowego ujecia zasad zagospodarowania, tak aby
w miar¢ mozliwosci zblizaly si¢ one do oczekiwanego modelu krajobrazowego, a jednocze$nie
pozostawatly spojne z realnymi potrzebami i mozliwo$ciami gminy Biezun.

6.24. Wnioski zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym w zakresie wymagan, o ktorych mowa
w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska

Whioski zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym byly analizowane na etapie formulowania
ustalen planu ogdlnego w celu zapewnienia zgodno$ci planowanych kierunkéw zagospodarowania z
zasadami ochrony $rodowiska i racjonalnego uzytkowania przestrzeni.

Szczegolny nacisk potozono na:

Identyfikacje obszaréw o ograniczonej przydatnosci do zabudowy — takich jak tereny o wysokim
ryzyku powodziowym, obszary podmokte, strefy ochrony uje¢ wody czy grunty o wysokiej klasie
bonitacyjnej. W planie ogolnym unikano przeznaczania tych terenéw pod intensywng zabudowe lub
przewidziano dla nich funkcje zgodne z ich potencjalem przyrodniczym (np. tereny zieleni, rolnicze).

Ochrong zasobow przyrodniczych i walorow krajobrazowych — ustalenia planu uwzgledniaja
istnienie cennych przyrodniczo obszarow, takich jak korytarze ekologiczne, zadrzewienia $rodpolne,
Iaki i torfowiska, a takze obszary objete formami ochrony przyrody. Plan zaktada ich zachowanie oraz
ograniczenia w zakresie mozliwosci ich przeksztalcania.

Wskazanie kierunkow rozwoju z uwzglednieniem odpornosci Srodowiska na presje antropogeniczng
— wnioski ekofizjograficzne byly pomocne w zidentyfikowaniu terenow o wigkszej chlonnosci
przyrodniczej, ktoére mogg by¢ zagospodarowane w sposob bardziej intensywny bez naruszania
rownowagi Srodowiskowe;j.

Ochrong gleb rolniczych i zasobow wodnych — w planie ogélnym uwzgledniono koniecznos$é
zachowania cigglosci uzytkowania rolniczego terendw o najwyzszej jakosci gleb oraz wskazano strefy
ochrony zasoboéw wodnych.

Ograniczenie rozpraszania zabudowy i uzupelnianie luk w strukturze osadniczej — zgodnie z
zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz wytycznymi ekofizjograficznymi, plan ogdlny promuje
dogeszczanie istniejacych struktur zabudowy poprzez uzupelnianie luk oraz przeciwdziata
nadmiernemu rozpraszaniu zabudowy. Taka polityka przestrzenna sprzyja racjonalnemu wykorzystaniu
infrastruktury technicznej, ogranicza presj¢ na srodowisko przyrodnicze i zmniejsza koszty obstugi
nowych terenow.

Opracowanie ekofizjograficzne stanowito tym samym wazny komponent merytoryczny wspierajacy
podejmowanie decyzji planistycznych, a jego zalecenia mialy wplyw na wyznaczenie stref
planistycznych i okre§lenie warto$ci wskaznikow urbanistycznych.



